
suma

§iott.c.ao
leqr !ìt

Czst c
Ittlto.lo ?t UNIAT

PUOLIA

a a

EDLIZIA A§PPIn

Confabitare
UNIoN E

PrccoLt
PROPRIETARI

IM MOB'LIARI

Egr. Sig.
S indaco
Comune di Cellamare

t'llo.comune.cellamare.ba? ec.ru

Bari, data invio pec

Oggetto: Deposito Accordo territoriale Comune di Cellamare, definitosi ai sensi dell'art,2,
comma 3, Legge n.431/98, sottoscritto in data 10 settembre 2024.

Ai sensi dell'an.7 comma 2 del Decreto del Ministero delle Infrastrutture e Trasporti del l6
gennaio 2017, la scrivente organizzazione sindacale qui rappresenta dal sottoscritto Angelo Garofoli

segretario provinciale del SLNIA. trasmette in allegato alla presente l'accordo territoriale sottoscritto

da ASSEDIL/CONFEDILIZIA. APPC. ASPPI, CONFABITARE, UPPI, SUNIA, SICET-CISL,

LINLAI-UIL. ASSOCASA. SAI-CISAL redatto ai sensi dell'art.2, comma 3, Legge n.431/98.
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431 98 Comune di Cellamare datato l0 settembre 2024
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ACCORDO TERRITORIALE
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Accordo art.2 co.3 Legge n.,lil,98 Comune di Cellamare datato 10 settembre 20

ACCORDO TERRTTORIAL per il
COMUNE di CELLAMARE

ai sensi dell'art.2 - comma 3 della Legge n...131/98

Ai sensi di quanto disposto dall'an.2. co.3. della Legge n.431/98 ed in attuazione del Decre

Intermin isreriale del l6 gennaio 2017. t'anno 2024. il giorno l0 del mese di settembre in Bari

trx
le Associazion i degli Inquilini:

Ò

T

L

I

!t
o
È
I
o

a.
o

Ga
§)'È

q

\

SLJNIA Ptor inciale
SICET Cl ISL Area Metropolitana
UNIAT LJII- PLTGI,IA

ASSOCASA Provinciale
SAI t]ISAL

le Associazioni della Proprietà Edilizia:

Sedc in Bari in corso Mazzini n. 56

Sede in Bari in via Carulli n. 6l
Sede in Bari in coi'so A. de (ìasperi n. 270

Sede in Barletta in via N4usti n. l5
Sede in Bari in via Nl. Signorile n.57

b-

a
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a eT
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,§/'
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IA

APPC Sede [erritoriale Cellamare
ASSEDIL ] C'ONFEDILIZIA PTOV iNCiAIE

ASSPI Pror inciale
CONI;AIlll ARE Pror inciale
UPPI Provinciale

Sede

Sede

Sede

Sede

Sede

tn

in
di
in
in

Bari
Bari
Bari
Bari
Bali

in via Bonazzi n. l8
in C.so V. [:nranucle II n.2.1
in C. Zanardelli n.66
in i ia Bcata L:lia n. ll0
via (.ìarluba n.85 r' .LÉ

(,l
UGLIA

PRE,}IE,SSO CHE

- il 1610ll2}l7 è stato emesso il decreto del Ministero delle lnfrastrutture e dei Trasporti, di concerto

con il Ministero dell'Economia e delle Finanze indicato in epigrafe, in attuazione di quanto previsto

dall.art. 4. comma 2. della legge 9 dicembre 1998, n. 43 I . successivamente pubblicato in G.U. n. 62

del2510312017l.
- le suindicate Associazioni intendono procedere alla stipula dell'Accordo Territoriale per il Comune di

Cellamare:
- lc parti riconoscono I'intprrrtanza dcll':\mm inistrazione ('om unale rtel dir Ltlsarc e lal orire le t ipologie
conlrattuali del presente accordo:
- per il presente accordo ha valore per tutto il tenitorio del Comune di Cellamare:

sI co\\'IE\E E St STII'[-I-.{ Qt .{\',to SEGt'E uzla
A5s

nciale Bari

\oR\IE CO}IT'\I A TI.'TTE LE TIPOLO(;IE DI CONTRATT

l- Nella definizione del canone mensile effettivo. collocato tia il valore minimo ed il valore
massimo al metro quadrato delle fasce di oscillazione. moltiplicato per la superficie convenzionale,
oltre alle eventuali maggiorazioni previste dal contratto. le parti contrattuali. assistite - a loro
richiesta - dalle rispettive organizzazioni sindacali. dovranno dichiarare nel contratto gli elementi
oggettivi e i criteri di cui all'allegato " 1".

Il canone concordato. nel contratto di locazione stipulato dalle parti. nel caso il locatore non opti
per la cedolare secca. potrà essere aggiomato annualmente. anche in caso di rinnovo tacito,

Assciazine
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Accordo an.2 co.i Legge n--lil 98 Comunedi Cellamare datato l0 senembre 201

poter legitrimamente godere delle agevolazioni fiscali hanno l'obbligo. ai sensi
l610l/2017. di acquisire l'attestazione di rispondenza. rilasciata previa verifica della co

richiesta del locatore nella misura del 75oA della variazione IST T positiva - E FOI
(l'eventuale lariazione ISTAT negativa non darà luogo ad alcuna riduzione del fìtto corrente).
2- l.a superficie convenzionale dell'unita immobiliare sarà determinata. per tutti itipi di contratti
e per tutte le zone. dalla sommatoria degli importi a calcolarsi sulla base dei seguenti elementi
a) I'intera superficie utile (non catastale):
b) il 50% dell'autorimessa singola ad uso esclusivo:

c) rl25Y" della guperficie del posto auto non accatastato in area condominiale scoperta;

d) il 50% della superficie del posto auto accatastato in area condominiale scoperta;

e\ il25%. della superficie di balconi. terr^zze, cortili. cantine, sofltte ed altri accessori simili;
t) il l5% della superficie scoperta ad uso esclusivo del conduttore;
g) il l0% della superficie a verde corrispondente alla quota millesimale della unità immobiliare:
La superficie dei r.ani aventi altezza inferiore a cm. I70 sarà conteggiata nella misura del 50%:

Agli appartamenti con superficie convenzionale superiore ai 130.00 mq. la parte eccedente sarà

computata nella misura del 50%.
Per unità immobiliare con superficie convenzionale fino a 45 mq si applica un coefficiente

moltiplicatore di 1.20 fino a un massimo di 45 mq.
Per unità immobiliare con superficie convenzionale compresa tra 46 mq e 70 mq si app

coefficiente molriplicatore di 1.20 fino a un massimo di 70 mq.

È ammessa la tolleranza del 4"/o in più o in meno della supertìcie convenzionale.

3- Nel caso di immobili in classe energetica di tipo:
- A (A4-A3-A2-Al) sarà applicato un incremento del canone pari al 5oA per ogni tipodi co

in tune le zone:
- B. C. D. E o F sarà applicato un incremento del 3%. per ogni tipo di contratto. in tutre le zone.

4- AI canone base. oltre all'incremento del canone di cui al punto 3, si applica progressivamente

un'ulteriore maggiorazione agli immobili arredati. completamente o parzialmente. come da allegato
"l" nonche per le ipotesi di maggior durata rispetto a quella minima per i contratti agevolati, di

all'art. l. co. i. della L. {31/98.
5- Le parti possono stipulare. in conformità al presente Accordo. contratti di locazione di po

unità immobiliare. canone dell'intero appartamento. a valere per tutti i tipi di contratto ed

le zone. sarà frazionato in proporzione alla superficie convenzionale di ciascuna porzione I

anche considerando pani e sen'izi accessori condivisi; nel contratto va indicata la perce

dell'unità immobitiare locata (art. 2. comma 3. an. 5. comma l. ed art. 5 comma 2. del
l6/01/2017\. Il canone di locazione dell'intero alloggio owero della somma delle porzioni
non può superare il canone massimo del presenle accordo.
6- Per la definizione del canone efTettivo le parti contrattuali possono essere assistiter
richiesta. dalle rispettive organizzazioni della proprietà edilizia e dei conduttori firmatari
dell'Accordo Territoriale. Per tuni i tipi di contratti a canone concordato "non assistito" le parti pe

n oÀ..
o\

I
'r,

eT

LIA
LE

)
G

4,..

Ea
oI
q)

U,
rispondenza del contenuto economico e normativo di ogni singolo contratto. ai parametri
presente accordo per la determinazione del canone concordato. L'attestazione obbligatori
rilasciata esclusivamente da almeno una delle Organizzazioni firmatarie del presente accordo (
esclusione di ogni altro organismo). Le pani contrattuali restano uniche responsabili della
veridicità delle dichiarazioni rese nel contratto.
7- Tuni i ripi di contratto dovranno essere stipulati in conformità al tipo di contratto allegato sub
"A-B-C-di cuial D.l\I. del l6ll12017 di cui sopra (allegato sub "2")e corredati dalle caratteristiche
e parametri dell'unità immobiliare previsti dall'Accordo Territoriale. anche ai fini dei benefici
fiscali. e dei dati di cui all'Attestato di Prestazione Enersetica.
8- Le parti possono stabilire che il contratto può essere integrato da una fideiussione o da
rilasciata da terzi.
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Accordo an.2 co.3 Legge n.131 98 Comune di Cellamare datato l0 senembre

I)ETER\II\.\ZIO\E I)I-L C.{\O\E DI Lo EE,

per tutto il territorio amministrativo del Comune di Cellamare (allegato " l ").

.\) CO§TRATTI AGEVOLATI
(art.2. comma 3.L.431198 e art. I, D.M. l6lll2}l7)

l- Per le aree di cui all'allegato sub "1". sono definite le fasce di oscillazione dei canoni:

l- L'ambito di applicazione dell'accordo. relativamente ai contratti in epigrafe, è costi
dall'intero territorio anrministrativo del Comune di Cellamare ai fini di quanto previsto dall'a
comma 2. del D.M. l610ll2Dl7l.

L

FASCE DI OSCILLAZIO\tl DEL CA\Oi-E DI LOCAZIONE

Per ogni tipo di alloggio il canone di locazione l'iene determinato in euro al metro quadro (mq) mens

minimo/massimo- moltiplicando Ia relativa tariffa al mq. previa sommatoria delle eventu

maggiorazioni applicabili. per la superficie convenzionale.
Le fasce di oscillazione di cui all'allegato "1" non sono aggiomabili all'ISTAT per tutta la durata del

presente accordo.

ZONIZZAZIONE DEL COMUNE DI CELLAMARE

Tenuto presente quanto disposto dall'an. I . comma 2 del D.M. 16101 12017 . il presente accordo è valido

.- cI R op\/§o

'Y,ry

I T e.':oe

2- Il canone mensile di locazione di ogni singola unità immobiliare delle cinque zone sarà

determinato dalle pani in base alle fasce di oscillazione di cui all'allegato sub " l":

3- I contratti di locazione avranno la durata minima di anni tre e il canone stabilito sarà mantenuto

anche per ogni periodo di proroga biennale.

.l- I canoni di locazione. come determinati. in caso di prelisione di una durata superiore al mtnt

legale di anni 3. potranno essere incrementati secondo le percentuali di seguito indicate:

- del 57o per contratti di durata di anni -l:

- del lYo per contratti di durata di anni 5:

- del l2Yo per contratti di durata di anni 6 e superiore.
L'aumento del canone nella misura di cui sopra si applica anche per ogni periodo di e
proroga contrattuale dei contratti agevolati.

5- Il condunore è obbligato. ai sensi della normativa vigente in materia. a stabilire la propria residen

anagrafica nell'unità immobiliare locata. assumendosene. in mancanza! ogni responsabilità

denegato riconoscimento al locatore delle agevolazioni fiscali e tributarie.

B) CO\TR.\TTI TR.{\SITORI ORI)I\ARI
(art. 5. comma I . L. 43 l/98 e art. 2. D.M. 16ll/2017)
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,,LE
LIA

le

J

I

€

q)

oq

2- I contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non intèriore ad un mese e non

superiore a l8 mesi:

3- Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti esigenze per i proprietari e per i
conduttori:
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Accordo an.2 co.3 Legge n..131,98 Comune di Cellamare datato l0 settembre 20
r.:

Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro i diciotto mesi I'
.-''.,
rmmo ad abitazione propriab

o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi:
- trasferimento temporaneo della sede di lavoro:
- matrimonio dei ligli: rientro dall'estero o da altro comune;
- destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studio- esclusivamen
per immobili ubicari in luogo diverso da quello di residenza del locatore:
- motivi di studio:
- destinazione dell'immobile ad abitazione propria dei figli o dei genitori in seguito alla cessazione

del rapporto di lavoro. già nota al momento della stipula della locazione. che comporti il rilascio
dell'alloggio di servizio:
- separazione o divorzio dal coniuge e/o scioglimento della convivenza:
- periodo emergenziale uffi cialmente accertato;
- qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo o data pr

espressamente dichiarata nel contratto.

b) FattisDecie d csigenze dei condutto rl
Quando per il conduttore ricorrano una delle seguenti esigenze:

- contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un comune diverso da quello di

- previsioni di trasferimento per ragioni di lavoro:
- trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro: necessità di cure o assistenza a familiari
diverso da quello di residenza:
- acquisto di un'abitazione che si renda disponibile entro diciotto mesi:

- ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile I

del conduttore: campagna elettorale:
- vicinanza momentanea a parenti bisognosi;
- separ.vione o divorzio dal coniuge e/o scioglimento della convivenza. esigenza di c
stranieri o rifugiati richiedenti asilol
- esigenza. adeguatamente comprovata e specifìca del conduttore. collegata ad un evento

data prefissata ed espressamente dichiarata nel contratto.

4- In applicazione dell'art. 2. comma 5 del DM l6lll20l7.le parti contrattuali che intenda

stipulare un contratto di natura transitoria. che sia motivato sulla base di lattispecie non pre

clìs

IA

òà,

r!ì

A o

(§

o

dai paragratì 3la e 3/b del presente Titolo. o difficilmente documentabili. sono assistite

rispettiva otganizzazione della proprietà edilizia o degli inquilini firmatarie del presente Acc
che anestano il supporto fomito. di cui si dà atto nel contratto sottoscritto tra le parti.

t;
ru
n)5- Per la stipula dei contratti di cui al presente Titolo è suflìciente la sussistenza di una

suindicate specitìche esigenze dichiarate nel contratto in capo anche ad una sola delle
contraentr.

6- È possibile stipulare contratti transitori con piir conduttori. redigendo un unico contratto di
locazione cointestato ovvero stipulando distinti contratti con uno o più conduttori per porzioni di
unità immobiliare. Nel caso di unico contratto di locazione. laddove intervenga il recesso anticipato
di uno dei conduttori ed in assenza di subentro. la corrispondente quota di canone verrà corrisposta
dai rimanenti conduttori. salvo diverso accordo con il locatore da indicare nel contratto di
locazione. È ammesro il subentro nel rapporto di locazione di un'altro conduttore che ne possegga i

requisiti. Il locatore dovrà effettuare la conseguente comunicazione della cessione/subentro all'Agenzia
delle Entrate.
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Accordo an.2 co.3 Legge n..111,98 Comune di Cellamare datato l0 settembre 2024

C) C()NI'RAI-'[I TR.{\SITORI PER STL--DE){TI T]\IVIlRSll.{lìl
(art. i. commi 2 e 3. L. 431/98 e art. 3. DM l6lll20l7\

t- L'arnbito di applicazione del presente Accordo. relativamenle ai contratti in
dal temitorio amministrativo del Comune di Cellamare. che. ai sensi dell'art. 3

I 6/ I /201 7. se sede di Università o Politecnico o Istituzioni AFAM, laddove il c
ad un corso di laurea o di formazione post-laurea, quali master, dottorati
perfezionamenti (incluso gli studenti Erasmus e AFAM) in un comune d
residenza.

/e

L

A:P

RoÀ..
o\

,i(

epigrafì. è eostitu
, comma l. del D.M.
onduttore sia iscritto
. specializzazioni o
iverso da quello di

2- I contratti transitori per studenti universitari hanno durata da sei mesi a tre anni. rinnovabili alla
prima scadenza per una sola voìta. salvo disdetta motivata e documentata del cond

comunicarsi almeno un mese e non oltre tre mesi prima. Tali contratli possono essere s ,à,

r'Ì Ilt :li

J- E possibile stipulare c()ntratti transitori con piir condunori.
locazione cointestato ovvero stipulando distinti contratti a con uno o pir) conduttori per porzi

redigendo un unico con
zdL r"rt"oYunità immobiliare. Nel caso di unico contratto di locazione. laddove intervenga il recesso anticipatò

di uno dei conduttori ed in assenza di subentro. la corrispondente quota di canone verrà corrisposta

dai rimanenti conduttori, salvo diverso accordo con il locatore da indicare nel contratto di

locazione. i-- o,.t',n',"r.r:, il subentro nel rappono di l(rcazione di un'altro conduttore clte ne posseggoi

requisiti. Il locatore dor rà el'tètruare la conseguente comunicazione della cessione/subentro all'Agenzla

delle H,ntratc

('A\()\F. \lASSl\l() DEt-L'.\LLOG(;l() SOCI-\LE e ACCORDO I\TLGRA'tl

I canoni massinri dell'allo-egio sociale. in applicazione dell'an.2. comrla 3. del Decreto 22 aprile

per gli imnrobili di cui all'an. l. comma 5. dcl D.M. 2017. son,r individuati all'intemo delle fasce di

oscillazione in misura non superiorè ai valoli prelisti nel pltsellte accordo. tenuto conto delle

rj
E

agevolazioni pubblichecomunque erogatc al locatore. Per gli oneri accessori si applica quanto previst

dall'art.4 del D.\,I. 16101'12017 (allegato "4" del presente n6r-ordo) I

C \\()\1. \IASSI\lO ALLOG(;I Il\ E.R.S. t'SOCIAL HOt'Sl\(;

I canoni massirni degli alloggi in Social housing cd in t:dilizia Residenziale Sociale. que

disciplinata dalla L.R. n. l2 del 2l mag-eio 2008 e dalla D.G.R. n. 325 dell'll nrarzo 20

individuari all'intemo delle lasce di oscillazione in misura non superiore ai valori del prtsente

O\ERI ACCESSORI

Per icontratti regolati dal presente Accordo è applicata la Tabella degli oneri accessori allegata sub "D"
al D.M. l6101/2017 e. per le voci ivi non richiamate. saranno applicate le eventuali intese contrattuali.

(-O}I}TISSIO\I DI \EGOZIAZIONE PARITETICA
E CO}-CTLI.{ZIONE STR{G I U DIZIALE

Per I'attivazione della procedura previsu dall'an. 6. D.M. 1610112017 e dagli articoli l4 del tipo di
contratto allegato sub A) e B). al D.M. 16ll/2017. e l5 del tipo di contratto allegato sub C) al D.M.
l6!Oli2\l7 . Per I'ar r io della procedura Ia parte inleressat autilizza il n gato sub "5" ("Modello
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dal singolo studente o da gruppi di studenti o dalle aziende per il diritto allo studio.
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Accordo an.2 co.3 Legge n.-l3l 98 Comune di Cellamare datato l0 senembre

DE POSITO. RI NIiOVO E AGG IORì{A-NI ENTO DE LL'ACCORDO

SLiNIA Pror incial

SICET ClSl- Area Metropolitana

R oa.

.(

e Tc (1

i' .LE ^.)

> C

$''j

di richiesta") al presente Accordo. Le parti firmatarie adofteranno. in separata sede, il regolamento sul

finzionamento della precitata Commissione
o

Il presente accordo ha durata di anni tre e decorre dal l5 onobre 202.1 e viene depositato con

le rnodalità prer,iste dall'articolo 7. comma 2. del D.M. l6lOl/2Ol'1 . Prima della scadenza.

ciascuna delle organizzazioni firmatarie puo chiedere al Comune di provvedere alla convocazione

per l'alvio della procedura di rinnovo. Trascorsi inutilmente 30 giomi dalla richiesta.

l' organizzazione richiedente di cui sopra può procedere di propria iniziativa alla convocaziotre.

In caso di variazione dell'imposizione fiscale e/o tributaria gravante sull'unità abitativa locata

nonché in caso di soprarvenienza di allri elementi o condizioni. che incidano sulla congruità del

canone di locazione. in piu o in meno. rispetto a quelle in atto al momento della stipula del contratto

di locazione. ciascuna pane interessata potrà adire la propria organizzazione di cui innanzi. la quale

proporrà alle parti. entro il termine di 90 giomi. il nuol'o canone da rinegoziarsi tra le stesse

I-etto. conferrnato e sottoscritlo il l0 settembre 2024

lc Associazioni degli Inquilini

ttNl;\l UIL Pt Cl,lA

,
ASSOCASA Pror incia le

SAI C'IS,{I-

le Associ:rzioni della Proprietà Edi ta:

APPC Sede Territoriale

;\SS[.DlL CONFEDII-IZIA Plor rncra
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Accordo an.2 co.3 Legge n.{31 9E Comune di Cellamare datato l0 se(embre 20?'1

ALLEGATO ..l''

0!l,

18 - an
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ZONIZZAZIONE DEL COMUNE DI CELLAMARE

DETERMINAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE E
FASCE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE
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Accordo art.2 co.3 Legge n.J3 I r98 Comune di Cellamare datato l0 settembre 2024.,.-:,.:

J

?"

0

Assciazione Pi

ZONA UNICA

ELE\IE\TI PER LA DETER}II\AZIO\E DELLA FASCIA
DEL C.,\\O\E DI LOCAZIO§E

ASs

\\
'rz€

o appartamenti dal l" piano fuori terra

o allacciamento gas metano

o impianto di condizionamento

o secondo servizio igienico

o spazi estemi ad uso esclusivo e /o condominiale

o porta blindata

o cantina o soffitta o giardino privato o terrazza a livello

o posto auto di pertinenza e/o condominiale assegnato

o box auto

B ascensore

o portierato

o videosorveglianza condominiale o individuale

o impianto fotovoltaico o pannelli solari produzione acqua calda

o impianto citofono

o impianto di videocitofono

o impianto di autoclave

o impianto elettrico intemo adeguato ai sensi del D.M. 3712008

I Attico

o ripostiglio

o parquet

§ 7 a

/-:

J postazione di ricarica veicoli elettrici nel box o nel posto auto in uso esclusivo o condominiale

conduttore o antenna satellitare

o cucina abitabile di almeno 9 mq. con finestra

o sistemi di sicurezza. allarme

o sistemi di domotica in almeno il 50% dell'unità immobiliare

o riscaldamento autonomo o centralizzato o pompa di calore

r infissi interni ed estemi in buono stato

: cassafone

e doppio ingresso o cortile/giardino recintato
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Accordo art.2 co-3 Legge n.{31 '98 Comune d i Cellamare datato l0 setlembre 202.1

I)

FASCIA A _ ALN'TENO SEI ELE}IE\TI
\4rNlMO 3.01 \4Q \IASSI\'IO i.76 \',lQ

t

ASSED

o

FASCIA B - ALMENO CINQUE ELEMENTI
MTNIMO 2.32 MQ. l\4AsslMo 3.00 MQ

Am mobiliato:
L'immobile parzialmente ammobiliato che. secondo le sue caratteristiche- rientrerebbe nelle fasce "B"
e "C" và inserito nella fascia "A". a condizione che abbia il riscaldamento. I'autoclave e gli infissi in

huono stato.

L'immobile totalmente ammobiliato che. secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce "B" e

"C". và inserito nella fascia "A". con l'aumento massimo del l0%. a condizione che abbia il

riscaldamento. l'autoclave e gli infissi in buono stato.

L'immobile parzialmenre ammobiliato che. secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,

rientra nella fascia "A". avrà un canone aumentato del I0%.

L'immobile tor.almente ammobiliato che. secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo.

rientra nella fascia "A". avrà un canone aumentato del 20% 3iì oii6

IAT
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Accordo an.2 co.3 Legge n..ll I /9E Comune di Cellamare datato | 0 senembre 202'1

ALLEGATO "2))

CONTRATTI TIPO
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Accordo art.2 co.3 Legge n..131,98 Comune di Cellamare datato l0 settenìbre 202'l

ii

k

..\Ll.!tG.{To A.

LOCAZIO\-f, ABTTATN'A
lleggc 9 dicernbre 1998- n 4i l. anrcolo 2. conìma 3,

llaa sig. so!. (l) .........................
derìomiaato/a locslore (arsistitola d" (r) . . ..-. . ..- .

. . .. -.....) coEede io locazionc al allasig.(l)
di se8uiro d.nominatG a condunsrE, idenaificsto, a rnediadc (3)
(assislilo,a da {21 . ...-........-......,...rn persona di .........
sccefla. per s€ e suoi aventi causa,

.. di scguito

A) l unirà iùmobiliùe posta in ... ..... .. via.. ... ......-.......-...-. n. -...... piano
..... scala .. .-- inr. .-. cornF)sra di n- ...... \"ni, ohrc cucina e q:rvizì. e dotlh alttesi dei
s€renri elementi acccssori tirdicarc qu.li: sofftl2. canlina, aùtorinÉs$ singol.. Posto macchirra ir
comure o mano. à:c i

B) una poEioDc dell ìnrili irùnobili.re Fosta in vi:)
D ...-,.. pialo ... sala -. inl .... corDposta di o. ...,... !ari. okrc

c&rina r ser!'izi, c doiira altresi dai segueoti elerrlcnti rccessori (rndrcare qùali: soffitk, (-annni.
auorimcssa singola, posto ma!'china ro comutr€ o mmo. cc!-- ) il cul utilizo è regolato nel sclllclnc
mudo (5)
dL-n amrnobilala j amm(ùiliata (.1) c6n€ ds cleDco n paflÈ sohoscrilto dalle p3Jtr.

al es(r€mi calastali idenrifi€ativi dcll'u.ità immobiliare
b) prcstlzlone cflcrgclica
c,.iirurczzr rnrpiafl ti
d) rabclle millesimali: proprietà .. nscaldamento

.{rticoiol

ll conrano è sriFrlaro per la du.ata di anni (6). dàl ..... ..... ... . al .

e alla pnmn scsd.nza. ove Ie pani non concordino sul rinrìor,o del medesimo, il contrattÒ è

paorogaro di drrito di dlre anni, fetla salva la fscolù dr disdetÈ da pane del locatorc che intenda
odibire l'immob e agli usr o effcttuare sullo stcsso lc opert di cui all'àricolo I della legge n.
Lll I 3lì. ùsero rcndcre I'immobilc .lle condizionl e co[ lc modilità dì cur aì ciÉto anicolo 3. Alla
scadenza dcl periodo dl proroga bieorale cirscuns panc ha diritto di ativare lz procedura per il
rinnovo 3 rruora condiàoni osvem p€r la rinureia al rimovo del contra(o. comuùicando la propria
inrenzione con lelrcra racmrnandah da invisic aÌlahe parl€ almero sei mesi prima dclla *-adeùza-
In iluncariza dclla comudcazione- il c(ìotralo è rinDotalo tacirertreDre alie stesx condizioni- Ncl
caso rn ùui rl lÉatore abbia ri&quistari] la di+onjbilirà dcll'alìoggìo alla pnma scadenB È non lo
adibisca. ncl rcrmine dl dodici rnesi,lalla dala ,n cui hn na(quislato tale disponibiliti. dgli ùsj per i
quaL lla .scrciraro la tàcoki di drs,letta. il conduttorc ha ilinno al ripristlno dcl raFpono di
lo,Jazrone alle slcsse coodErorii di dui al conùano disdcttato o. rrr altcmatili. ad u0 nsarcimsoto
pÀri a trentaser rnensillà dell'ultirrp canone di Iocazionc corrislosto.
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Accordo art.2 co.3 Legge n..ll | ,98 Comune di Cellamare datato l0 settembre 202,1 o

CISA
?

il

oR
o
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Artitolo:

A, Il caoone aoauo di locazjone. secondo quanto stabiliro dall'Accordo ler.itoriale ua
..-.... e depositato il ... ......... presso il Comuì€ di

.--... . o\1eao dall'accordo InÌegmlivo soltoseai(o lra ......(7) ir
data...,....émnveoùaoineriro-....,.- .....,,,......che;lcondutìorestobbliga!corrispondcr€ncl
domicilio del localore o!vero a mezzo di bonifi.obancano,ovlero......................-........,inn.

rate eguali anticipale di euro .-...-..... ciascuna- 3lle seguenti dale:
,,..,,.,, ,.. , (4)

NJ caso in cui l'Accordo tErri(oriale di cui al presente pùnto lo prcvcda, il canonc vicle xggiomato
op:ni anno nella misura corlrrattat del .,,,.... ..-,., chè comunque non può superare il 759i, della
\.ariazione Islar ed esclusisamente nel caso in cui il locaiore non abbia optato frer la "ccdolare

secca" per la durata deu ogzioo. (t)

B. ll caaonc annuo di locazionc. secondo quanto stabillto dal dcceto di cui all'articolo 4, comma 3,

dclla legge n- 43lrl9cli, é conlenuto in curo ........ impono che il condunore si

obbliga a comsJronderc oel domicilio del locatorc oivero a mezzo di borifico bancario,
ovtcro.... .........--. in n. ....... Iate eguali anticipate di euro

........cir-scura.allesegrEntidatc...,.......,................-.........(4)
Nel caso in cui nel prcd€no decrcto sia previslo, il canonè è aggiomalo arnualmenle nella misura
aontRttaia del ....... ..,che comunque non può sultcrarc,t 75q; dclla tariazione lsÉt cd
es!Ìusilamenre nel caso in cui il locarore oor abhja oputo per la "ceJolare seùcr'(t)

Articolo J
(Depostto caù.ionale c alt, ( lirtm. ,li garanridt

^ 
gaÉnzia delle obbligazioni Èssunte col prcsent contl.atlo, il conduttore vers&non versa (.1) al

l«'a{ore {che con la fimla del conrrafio rre rilascia. in caso. quietaùza) una somma dr euro
-.- pan a -.........-.. meDsilità (9) deÌ (anon<- non itrtputabile in conto catonr

€ produniva di interessì lceali. aicososairrli al condunore aI termir,. dr ogni anno di loctziooe, salvo
che la durata contrataual€ minirll3 non sia. felma k proroga del contraro per due anni- i.li almeno 5

anna o supcriore. Il deposito cauzionale c<r'si aostituilo viefle reso al termìnc della locxzione. prtvia
vcrifica sia dcllo stato dcll'unità irnmobiliarE sia dell'osser ,.,anza dt ogni obbliSazione cortranualc.
E!!.nùalialtrc forEo€ dì garaozia: -.....-. .. (10)

Articolo 4

Per gli oncrì accessoai lc pani fanao applicaziooe della Tah.lla oneri accessori, allegato D al
decrcio èmaDato dal ivtiristro dellc nìliasmrturc e dei rrasponi di coflce(o con il Mi&stro
dell'è.onornia e dclle filrr2e ai sdrlsi dcll'anicolo 4, comrna I, della leggs n.4ll,/1998 e di cui il
prqserte contrano co§tj iti!,ce l'ollegalo .,1.

In sede di consontiro, il pagamento degh ooeri aDzidelti, per la quota pane di qùeili
condominralitomuflr a carico dcl condùnore. dese avl'etire entao scssarìta giomt dilla richiesta.
Pnma di effeÉu.ra il pagarDe o, il coDdurtore ha dùitÌo dr ottencte I'ìndicazione spetifica delle
spesr rMrdene c dei crit.ri di ripaflizione. tla inolùc diritto di prendete visione - anche tramite
orÈanirzazioni sindac-aii - presso il lscatore to il sùo emmirtisùatore o l'amnrinistratort
condomronlc. o\'§ esistantc. der docunreotr giustrficatirr dcllc spcsc' effcltuatc. Itìsieme con il
paglrÉnto dèlla priEa rata dcl canone r'lrluale. il condutlore vetsa una qlola di aeconlo n§
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Accordo an.2 co.l Legge n..lll198 Comune di Cellamare datato l0 settembre 202'l
Al'o

CISAi

supenort a quella dl sua spcnarz. nsùltaotc dal reodiconto dellanno prc'cedeole (ll). Per l. sPcse

di cùr al prcsenÈ anicolo il coùdùltorc vetsa urla quola di culo. . ......
sailo corgùaglio (l2I

.Lrti.olo 5
lspete di hollo c ,li legisùo:ione)

Le spes. dr bollo fÉr il ptes€nl. conttatto c per le dceqlle conseguelìli §ono t carico del conduttorc

li localorc prowede alla rtgisazrooe d€l colltrafio. dardooe d@umentala co$unicazione al

coDdutlore - che comsponde la quou di sua spctlanzr. Pan alla m€tà - e all Amministsorc del

condomqe ai smsi dcll'an. l3lcg8e431 del 1998.

L. J'afl' possono delegerc alla reg6ttazrcne del conEalto ùtra delle or8ariz2a?ioni sindrcah che

abbia prest to assi§.n"r ai fini della stipula &l conlt tto mede§rmo. (13)

Articolo 6

o,o'.1e
{

't
q, o

\-

i§'

:,

\-./

/.
?r.,'

i.JPPI

aO

|{

e Te

IAT

ll pagarncflto dal (raionc o di quaìt'altro donro anche pcr oneri accessori non può venire §o§pcso o
ritÀrdato da pr.rcsa o accezioni d.l condulora, qurlc oe 3ia il tilolo. II rÉflcalo purÙale pagamcnlo.

per qualsiasi c5us4 anclE di ulr3 solr tlta del crrune. nonché di qualfaltro dovuto, ove di impono
pari alrrÉno ad u nEsilili dcl ca.oone. cosdnrisr'e rn mora il condunorc. làtto $lvo quanto

prcviso dall'artrcolo 55 delle lcgt l7 luglio 197E, o 39:.

.{rticolo ?

(Uso,

L inmobrle devr esserc dcstinaro csctusivaÙrectc a civile abilzzione del conduttore e delle seguenti

pcrsonc artrllmé,lle con lui con\1§cnli
S€lvo Èsprcsso Flto scrino contrerio, è farc divielo di sublocazrone c di comodato sia toElc sia

parrialc. Per Ia $cccssionc nel contratto si applica l'micolo 6 della l.8ge n 19176. nel lcslo

vigeìtc a scguiro &lla sealciuÀ della ( orte §o§tituzo.El. n. 4$l'1988.

.{rti.olo 6
(Reces so d e I c on,lutt<t.t )

E' f.cohà dal coidunore EccdcrÈ dal !'onExBo per grati motivi. previo awiso da recaplta§ì tdr§ite
leucra nccomcndao alnreno ser llrèr pruna.

Articolo 9

Prcpnclai Case
' B;n

r '..eÉ

,
o

I

It conduflore drchisra di n\cr lisilalo l'unila itu obiliÀre lo.rtagh. di Àlerla ltovata adatia all'u§o

conreouto e. pertÈrt ì. di prcod€rla iD coos.gla ad ogni effeno col nliro dcllc chravi. costitucndosi

da quel mornerxo cusrqle dcll. stes-<a- ll condunorc si rmPcSrla a ncor!§cSnare i uDità immobiliare

nello sr.to rn cui lta riccvuta- salvo ii deperinenlo d'uso' pena il rrsntcimento dcl ,lanno: §i

ìmpegna, alEesi, a rispdtare le nome det rtgolarìEnto dcllo stabrle o\e eiiistente. acr:usando in tal

cao riterua dcllo stesso con 19 finna dèl presente cotrtlatto, cosi conre si imPagna sd o§§ervar€ Ie

dÈhberÀziou dcll asse$blea dci con&)$ini È in ogrrr caso viclalo al condultore compiete alti e

lcndc comFortarE oli che potsano rcarr€ molestra agli altn abitanli d.llo stabìle

Le Feii dsnno 3(lo. rn relaziot!€ allo stato.lell\,Ilrti immobiliare. ai sensi dell'anicolo 1590 del

Co.jìce cilrle di qÙanto saSlrc

oileto di qurnto nsùlla datl'allegÀtu vcòaic di eonsegna
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Accordo art.2 co.i Legge n.J3l 98 Comune di Cellamare datato l0 senembre 102'l
o
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Articolo l0
lModliche ? ,lan,it

ll condunorc rt(ìo pùò apportnre alcuna modifica. irulovazione. migliona o addizonc ai locali locnti

ed ella loro deslinaaone, o agL lfipianti esistcntl. knza il prevertlvo consenso scritto del locatore.

ll conduttorc csonerf, espressafitcnlc il locatoÉ da ogni respon-sabililà per danni direni o indirettr

che poasrno denvatgli da fatti dci dipendenn del localote medcrimo nonchè per intcrruzionl
incolpevoli deì sen'izi.

Anicolo I I

ll coodìrnorc ha dintto dr voto. rn luogo dcl propnelario dell'unid intmobiliar. localagli. neìle

d€liberazioni dell'a9-§emblca coodomrniale relanve allc rpese ed alle modalilà dl Seshone del serizi
,li ns.aldamcoto e di condizionmcnlo d aria Ha inokrc diritlo di ìnlcF-enire senza volo. sulle

deliberazronr rclatite alla rnodificazionc dcgli altri servrzl con:unt.

Qu.nlo stahililo ia matcria di riscaldamcnto a di condlzionahento d'aria si appllcn anlhc ove s!

!_axi di cdrfic&, oon in condorninio. ln talc caso {€ co! I'osservarlza, in quanto apFlicabili' delle

disposrzioor dcl codice ci\ile sull osr€lablca dci condomiru) i cooduttori si rruniscono ro aPPosita

asscnìblea. convocab dalla propnctà o da almeno lre condulori.

Artk'olo 12

ll condultorc - in cÀso dinstallazione iullo slabile dì anten a tcle\'i§ira .cntralizzala _ si obbliga a

senirsr uocameole dell'iJqiado Èlatilo. rcsBtldo sin dor3 il locatota. in caso di inosscrva.o2a.

aurDirzato a far rimuovere e dcrolue ognr a[tenna inilivlduale r spese del @nduiore. il qualc

nutla pùò prctender. a qualslasi litolo, fate salve le c€c€zioni di t.gge.

Pct quanlri atticne all'imPranto tÈrmlco aulonomo. oìie ltesenle. ai scnsi della normati\3 del d lgs n

lg2,t5. con parùcolar(' riteirneDto àll an- 7 comm. l. il condutlore §ubentra per la duaao della

dctcrziolc alla i81rr6 del pmPricrario nell'orEre di adcmpi.rc allc operazìoni di controllo c di
man[terrzions.

Articolo ll

ll corduttore devÈ consanlirc lsccesso all'unid immobrhare al localore. al suo ammrnistr-alorc

nonahé ar loro iocariclti ove gli slcssi De abbirBo _ molivandola - rlgione.
Ncl c$o rn cur il localorÉ inlcnda vcndèt o, tn caso dt rccesso antictp$o del condualora' locale

l unità immobiharc. qùesli dcac conslnÙm. la vi§lla una volta la selimana' per almeno duc ore. con

esclusion. dai gromi feslrvi oppute con le seguentì tnodalnà

Articolo l,l
lcomn $none di negozi.rsone Paritetico c concìlia:ione strugilrdi:idle)

La Commissrone di cui all anicllo 6 &l d.tteto del MinEtro dellÈ infra§§utturc e dei ra§po.ti di

conceno con ll Minisno dell'ecoDorlta È dalle finajlzc, emanato ai senst dell'anicolo {' comma 2,

dctla tcggc {ll &l 199t, è comPosta da due membri s.ehi fra appanencnti alle rispc$iYe

orgaaizz:zioni finnstari€ dell'Accordo terriloriale §ulla base delle desìgnazionl. rispettilame e' del

locatorc e dcl conduttoae
L'opèrato dalla Commissione è òsciglinato dal d(xurnento _Procedute di neSozliurooe e

Assrriazione Pmpnclari Casc
VIA U - Dan
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Accordo an.2 co.3 Legge n,.13li98 Comune di Cellamare datato l0 settembre 202'l

,5

Lelto. Àpprolato e sottoJcriro

.. . '....,'. L,

ll locarore ..-,.. .-

Il condu[orÈ . . . . . . -. - . . - .-. ...

\OTF

(l) Pcr l. p.'rson( fisrch.. .irxfiare: .om.. !og!oln!: ll!)go . dxta di ms§r'.!; doBi€ilio e codicè li$410. Se

rl àìnrratro è.oraleiaro a più persde nrxìnarc 
' 

dati anagrafici . 6scdi d1 ìul§ Per le p€nonè -liufldichc.
hdrcarc rÀgxon€ s.'ciaic. s.dc. 'odicc fiscal§. panila IVA. nuncro dls.nzionc al Tibunalc: nonchi norne,

(oEnora€. Iu€o . dati di na-s];it del Lgale t! 4'.sslete

/ssoc/b Pmpnetari Casc
Vla G '18 - Ban

- BAI

*/0

coD.-ilìaionc slrgiudizrale noehé modali(à di funzjonamento dclla Cormnissione". Alleglto E al

aitato decrelo.
La richresta di i enènto della Cormlissiooe non determim la sos?elrsionc delle obbìigazioui

co'lùanuàli.
l, fichies.a di attivaaone dcll. Cofimrssrone non compotla oneri,

AÉicolo lS

A ruth gli effetn dcl pres€ntc contrailo, compresa la noirtica dcgli atn cse.ulivi' e ai fini dclla

competcnza a giudisare. iì conduEore elegge doml.iljo nci locàh a lui locali e. ove egli piir non li
occupi ù comunque detcoga. presso l'ufficio di §eBrctena d§l ( omunc ove é sltuato I'inxnobile

locato,

Qualutuluc modifisà al pacsanle conrano on Può aver luo8o. s non Può c§.§erc provalr- se non con

atlo §critù.
ll locarorÈ ed rl condùnore tr aì4ori.zzano rcciprocan€nle a comunicare ! l€rzi i propri datr perronali

in .€laTrone ad adempinÉrÙ connessi ml rappono di lixazione (d.lgs n. 196,01).

Per quaoto noo preriso dzl praseotc coorxtlo le parti rinviano a quanlo io maleria disposto dal

Co{ti.e.ivilc. dalìc lcggi o l92l9ltèn..tll del l99E o commquedalle nonne liSenlie dagh usj

locaì; norrché alla normativa minineriai€ emanata in appticazione della ìÈgge n.431 dcl 1998 ed

,ll',tc.o.do dcfuito in sede lo,:.le

,

o
(.,

A n'ì.nl§ dcgb anicol ll4l c l.i"l: dcl codi.c cililc, l€ po(i sPe.ificao.nlc apptotnno i pani di .ui rgli
u1i.òli I iD.?oti:Ò eai.ionde e alorlotuc.li gdr@ia/.4 lonen o.aL'ssan) 6 t?agtt"Ento. \tohÈiÙn.) q

tcoa.c<nq. lo (YÒd,tichè e dù'rni,. 12 ltdpttt i). 13 (Àcce\tut. l1 lc.'ùnis|to\e di n.go:n:ion.
pariklt..t e con.ìliÈroae .agiudiziolel c 15 (t'onel akl presclrlc|:oDlraro
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Accordo ar1.2 co.3 Legge n.-13 i ,98 Comune d i Cellamare datato l0 seltembre 202-1

(2) L'assrsrenz, è teoftarn'e.

(3) Docrlnarto dr riconoscirÉnto: npo of esùÈd. Ncl c&§o ìo cu rl condutlotc sia cfiadino
c\ra.omunrl,no- d.!c e3scr. d.ta comrmicaTronè all?ulort!, dì P.S.. ai scns dell'Àrti§olo ? d.l dèlTeto

Iegislatvo h.:8698.

({) CaNellar. h p.dc !h. Eoa irl6cs§..

(5) tlcscri§.rc L lorrjone lo€atr f'rÉciss€.lEtsi chc il conduttor. aYrà l'uso condivis. di s€nlzi c spazi

comùnl che ri kcabr. sr risrsr h resido. porztorÉ crrl ficolÉ di locr.h c chc il crno'le di «!i all'an. 2 è

st ro implÌaro in p{oporzionc alh .ua 3uFrfici(.

(6ì b du,.zl! mtnima è diÀnni trc

O) lndrcar< i soggdri sottoscrittori &ll Aè'ordo tutcgxalìvo tPropn.!À. Celtore. Coopcntiva, Ir$r€sa dI
co:ùuzion . Comlmc. Associ.aziooi &lla propnaà cdilDia c Ggrnizanod dei condunori)-

(8) )i.l crso in crii rl l§.alor€ cplr p€r l applicez'oac &lla ccdoiarÈ §c(c!. è sosp{sa. pcr un periodo di Lmpo
.orri5Fotul.'ll. all dtr.lr dell'opz!@. la frcohi di n.hcd.t l rySiornamcnto del carone, arrche §c

prer'ùa .l clnu{to ! qu.lsiasr ritolo, inclusa It vanzzion€ a.§cnal! d.ll'lrla! dcll'i.dice nazional€ dei
prrzi al coasurno pct lc frm{lic di op.r.ì . irr}pl.gaii \'€tiiQlasi ncll'anno Pr.c-.&n1..
L'appfucaziobc d.ll. ardolae s..aa è ssstilùisa d.U'IRPEF c dell. Rtalive addiziooah. ooNhé delle

'nìponc 
di bollo € rÈgÌllo. rvi comp(lsc qucllc su[a nsolu2iorÈ c suiìe prsroghc del §ontÉro

(9) Itassr'ììo t.e rlensilirà

(10) lndiclr. fidclù.rionc blDcrna o.!3icurriir3, SaraMia d, lcrzl o àltro

(lt) Pcr l€ propncd di .ui all'.n. I commi 5 e 6 del DM Mtristro drlk InFastrult re c d€i lra§po(ì ex an. 4
c.r!3ll}.: d.li. L.gt 4-ll.9t- c coouo{u. Fr gil unmobib potu rn edrtìcl non tondoDiniali. utilizzt la

scgrrenr€ fo.mulazork. sosliruliva dell'rnlero.ttltolo

Soio ! crnco del coDddtorc. pcr le +lolc di .'otqtelefl?a ÈsFrs!. 3ll'nn,colo 4. ie sPèse ch€ in hase alla
Tib.lla on€ri acc.ssori. .llcgr$ D al docttÌo enunala drl Vlniltro delle infiasrrunu.c c dÈa lrarpo.ti di
.orc.no .'{x il }{misùo &ll a.onornis c d.ll. trÉnz. !i senlr dcll anicr)lo i. cornrfla 2 della iclBc n. 431/s8

- . dr cui rl lrrEs.rltc cont ano cosriu§.c l'àll.gato A - nsùllano a ùrico d€llo s!c$o. Di lale Trbella Ia

h'.i.Er(c J rl condunotE ò.hirr.nd di av.f asulo pien; Èon(Élcnzr
ln s-.dc dr €aflsunrivo. il pa8amcnlo d.gli onrriallzrdcni dcvc at !cnìr. rnlro s.ssanh $omi dalh ritl,ic§ta-
PrilrE dr erTaùare rl ps3rm.rto, il conédIorc h.l diriflo dì oncr€r. l\ndrcrziol|e sp€crficà dcllc +cs€
arrd.lt c d€i !'nrcfl .l! ripsÉ2ione. H, inolÌrÈ dirino di prcndat lBion€ - anchc trù$itc organrzz.zioni
srdacah - pr.sso il locàtorr (o il $o untnisù'etor!. ote Ésisllnl.) der docu!'rìcnti giustific:livi .lelle spcs.
€lle$l3rc. InsÉme coa il prgarnanro dalla pflnu aata del canonr annr]aL. ii condunora \ctsa uns quota di
ac.gllo non §lpcriGr a qùcll, di su. sp.tanz! nsuiùanle dal coDstmlivo dcll'Ànno prEc€dcnte

La lo(aEice dità;r! cb. !r qlEr. dr pan ciFzron€ d.ll'Utrrrà ininobili:rc lo.:u e dell€ relalivc p.ntncrzc al
godrnÉnio d.llc pùri . dci s.rvizi comuni è detstninaia ncu. misute di t Errtlo tiportale. clle il conduturs
applorr cd .sprassa,!<alt d.a!ct. i! p ùcol5rÉ p(1 qua(o cotEema ii nptno della rehtiva sp€§c:

.t 9asa Eeocrali ...
b, spase Às.ansoÉ
c) spes€ nsc{ldarE trro .

d, §Dè* condrz,ona,ncoao -. .. . .,
c!
n. ...

s)
Ln locatric€. es.lusiva$eDk in caso di rntcrvaoo cdlha aulorizal! o dr vaaiazronr calaslaìr o di oìulaocntÒ
n€l r.grm€ dr uùl!22.à@e.Èllc uniÉ mlIrrobili.n o di inÈr!'€nu componand tu)difichc agli impianù. !i
nscn! rl drntto dr adÈauarE l€ quotÈ d' ripsniz'oft dcll€ spcle pr§l€ue. darxiorre comunicazione lempe§tlva

c c§rrata al cùndutlùrc. La nùove quoir. così (krcrDroaac. \.n8orlo applic&t a decoftere dall'e§ercizio

sucessrso a quello dclh vaoazion€ iDrartcnulÀ. ln ca§o dl dis&cordo con quanto slabililo dall3 lo€atdc!. il

MaG
PtDpnclari Case
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Accordo art.2 co.i Legge n.-li li9E Comune di Cellamare dalato l0 senembre 202.1

condunore puo adrre la Commissiooc dr negoziazione panlctica di .ui rll'aflicolo 6 del detreto emanato dal

Vinisuo drllè irìfrastrunu.e e dci trasponi di concerlo coo il \tirlistro dell'ccono ia e dellc fitanzc ai sensi

dell'anicolo .{. comnÉ 2, della legge 4.31.98. e costrtuita co, le modalità itìdicate all anicolo 14 dcl prescnte

conbalto.
Sooo intcramente a carico dcl conduttùre ì costt soste.Ilriti dalìa kr-*ice Fr la l(xnalrtr_d &i §6vizj di

riscaldameolo,'raffrcscamé.lrto/coodciooarrento dei quali I'irnmohile risulti dolato. secondo quanlo Previ§to
dalla Tabelh dr cui al presenle articolo. ll conduttorc è tenùlo al rimborso di lali .osli. per 13 quota di sua

compeEnza
ll condurtore è tcnuto a colrislondera. a litolo dl acsonlo. alla localrice, pcr ia spese ahe quest'ultima

sosterrà per reii ssn;i, una somma minima Psri a quella risultanre da) consunhvo ptecedentc. E iD facoltà

della locat c. richiederc. a titolo di acconlo, un a',aggior Importo is liùvione di doeumenlat€ vadazioBi

mten'enùre nÈl costo dti sen,zi. saho conEuaglio. cbe de\'e essare Yeasato enko ses§aflta giorni dall,
richiesta della locarrice. fcn@ qu&to pretislo al riguardo dall'anicolo 9 della legge n..392"78 Rcsta alrrcsi

salvo quauro pIei isto dall'anicolo 10 di dclta legge.

Pea la prima armualilà. a tilolo di acconto. lale somrin da vetsare è di euro . . . . . . . . . . . . . . . . . ... . da

corrisJrndcre in ........ ..rale alle segue.ti scadenT.el

al . . . . . . . . . . . . . . . .euto
31 ..... ......L'ùro ..

al ... .euro .,.... ..,....

al .-.--.......
lailo conguagho

az o

a

e Te

cv

.t,

(13) Ncl caso rn cui il localorc opti pcr l'applicazlone della cedolarÈ s€!'ca non §ono do\1lte imposle di boÌlo

c regisEo. l\ l compresa quella sulla tisoluzrone.

Assu,iazione lari C,asc
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Accordo art.2 co.J Legge n..l3l 98 Comune di Cellamare datato I0 settembre 102'l

LOCAZIONE ABITATTVA DI \ATUR{ TRru\SlTORl.{
(Leg!i! 9 dircnbre 1998 ,t. 13l..1nict,lo5.onmù l)

-BA I

* l§

I

Fì

o
AS PFI T

13;,

o

oì.

AT

fl,ta sig. sr^-. (l) ..........,,.-.....
denormnato a locatore (a*sistitoia da (2)

concede in locazione al'alls sig. (l) ...
coodurore. ldenaificaro/a mediante (3).
(21 -....- ...-.... it persona di .-.-........

Il coorano e strpulato
.. ........ .... allorché
disdeda

MaG I
76

ALI,EG-{To B

di seguito
in pèrsona di ...,...... -..............-.......)

di seguito dcnominato./ a
..- (assistito/ a da

)- che accell4 per sé e suoi aventi causÀ

oa
1

A) l unità rmmobihare poJa in ..........-.-......-.... ... \ta n. . -. . plano

....-. s.ala .-.. il!l. .,--. composta dr n- ...... vani, oltle cucina e §ervizi. c òtata altresì dei

seguentl elenleoti accessori lindicare quali: som&l. cantina, autonfiessa singola. posÌo ma.chini iB

co ùie o meno, ècc. ) .... . . -. -.. - -........
non amrrob il iatriemrDbil iata (4) come da elenco a parlc solloscrilto daÌle pa{i.

B) ura porzionc d€ll'lmità irrulobihare posta in ......... --.....-.- . ... .. ura
n. ....... piano --.... scala .. ... irt. ..... composta di n '... vani. olne

cucina c scnrzi, e dotala allresr dci seguenu elementi accessori (indicare quali: solfitta, cantina.

autorirnessa smgola. posto macchina tn comune o nleno. ec{ ) il cui uiliT?o è reSolalo nel scguente

modo (5):.
non ammobiliala arninobiiista {4) com€ da clcnco a pane Jonoscrito drll!' pani.

al estremi catastali idefiificativi dellunirà immobiìiare
hl presraTionc cncrgeticn:................
cr sicuezTa impianti
d) abelle millcsimali: prÒpriela . . . . . - riscaldamenlo

La locazionc è regolata dalle palruiziolti segucnti

Articolo I

ET e

GL IA

\

t, É

\,

o

o

o

$
al
{J
E
0)

(.1
Articolo 2

{Esigehza del localore /.'anduuoret (!'t

A) ll locatorc;conduttorc. o€l ri+e.to di qùaato previsto dal decreto del Ministro delle iEfia§trutture

.- dei t-asBrni di colccno c!, il Mitustro dall'economia e delle finar2!, emanato al scnsi

dellarticolo.l. comma 2. della legg€ n.43li9t - di cr.ti il presentc tipo dt coDtratto costituEce

lAllcgalo B - e dall'Acmrdo territoriale tra ....-..--..dePosiratoil ................
prrsso il Cofiunr di ..............., oweto dall'Accordo ulegmti\,o §ottosctitto tra......... in
dat! . .(?) dichiara la seguenc esigenza che giuslitìca la ù-anstonetà del

comftìrlo.... -... ....... e che docu$cnta in caso di duratz superiore a 30 giomi,
aìlceando . ...

ASSED

per la du-rala dr ..... ...... ... nìèsi grorni (6). &l .........-... al

fatto salvo qua o plevrsto dall'articolo : cessa seDza bisogno di alcuùa

lari Casc
Bari

C

I
ISAL

E

§

Resp I Srrnone
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B) Ai sensr di quanto prerisro dsll'art.2. comma 4 del decrelo Niinistero delte infra§truthrre e

trasporti. ex an. { cornma 2 legge -111198, e dall'Accordo territoriale tra.........
dei$silaro il ..,,... -. presso il Comune di --. .. o\1ero dall'Accordo irtegralivo
sonoscrrno tIa .. .. . (7) in d41a............. !c pirti concordano. assistite con il §upporto. quaDto al

locatore da ,,.. in persona di ..--.., e quanto al condutlorè da .. --. in persona di -...... . . che la
ptesente locazione ha latura ua-nsirorla par il seguente

nìotivo.-.....,.
(11 prescnre penodo non si a?plico ai tontralti coh dutcto pari o inièiore oi l0 gio i)

,A.rficolo 3
llnallefipinrcnto delle odaltà di -ttqula)

Il presente conrano è ricofldollo alla durata prcYista dall'arl. 2 comma I della Iegge 9 dicembre

1998. n.4ll. in caso di inadempirEnro delle modalità di stipula previsre dzll'afl.2. commi 1. 2, 3'
.l 5 c 6 dcl decrcto dci Mininri d6ilc intsdstrutture c dell'cconomia e delle finanze er afl. 4 comnìa

: della leg-ee.l-11§8,
In ogoi caso. orc il locatore abbis .iacquislato Ia dispolibilità dell'alloggio alla §cadeuza

dichiarando di yolcrlo adibire ad ùrl uso delermirato e non lo adibisca,s€nza Fu.lificato modvo.

oel tertuine di sei rDe:ii dalla data in cui ha riacquistato la delta di§Fouibilità. a talc uso. il condunorc

ba din(lo al ripristino dcl rappono di lo,cazjole alle condizioni di cui al]'anicolo l, conlma l, della

legge n. .l3li98 o. in altemrrva, ad Ln nsarcimento il1 misura pati a §ènt §ei mènsilità dejl'ultirno

canone dr locazrone corrispost-:.
I Il !r, scttt,' drlkl)lo non si applica ar courroni it)n dnraru pdri o ittlirior" ui ;0 gio'ni)

§rticolo .l
lCanorrc)

A, Il canone di l razione è converuto in euro .......... - , inìpoflo che il
condutrorc si obbliga a comspotld€tc ncl domicilio dcl localore olvero a rnezzo di bonifico
barcario, o\\-em iD n. ..... .- ratc eguali anticipale di e§ro

-.....- . -...ciascuna. alle segùeoti date: .--.-......--..--.-.-..{4')

B. Nei Comunt con ùr numero di abitanli superiote a diecimila. conte nsultanti dai dati ufficiali
dell ultimo censimento. il canone di locaziole. secondo quanto §tabilito dall'.Accordo teariroriale

depositato il ......... presso ll Comune di .....-.... ovì-e.o dall'Accordo inlegrati!'o (7) sottoscritlo

Ea,... in data......-.., è cotryenuto i eùo-.-.......-..............-..-,imPortocheil condudote si

otrbliga a corispondere Bel domicitio del locaaore owero a m.z2o di boaifico bancario, ovvero

in n- .. ...... rate eguah arldcipatc di eqm . .-.. ... ....... cia-§cuna, alle seguenti

date:.., ...-... ... . .-. .......-...............(4).
ùl pcriodo 8 no si applica n.i cont 'atti con durdtù pari o inl'eriÒre di 30 giot'ni)

C, ll sanofle di locazione, secondo quanlo stabiliro dal dccreto di cui all'anicolo 4. com.ma -1, della

legge n- 431-'1998, è coavetluto in eurc... .... ......., chc il cooduttore si obbliga a corrispondere

nel domicilio del locatorc owelo a rrEzzo dì bonitìco bancario orvero.......... .. .. . ..' in n.

rale eglali anticipatc di euro ... -.--.... cias{una. all. §epcnti datc:

.,,..,. ,,, ,' (4)

tll pct-iotto C ttoi si ap?lico di controtti con duraq Pari oin[criore ai ]0 gioni)

t'a.l

ài,.
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Accordo art.2 co.3 Legge n.43 1198 Comune di Cellamare dataro l0 senembre 2024 o

.4,rticolo 5
(Deposib c.rlEionale e alare.lòrme ù gordn:ia,l

A garanzia delle obbligazioni assunle !'ol presenle contÉtlo. il aonduttore Ye'sùnon versa (4) al

localorc {che con la fiIIna del conttatnl ne rilascia- m ca§o, quieaanza) une somma di euro

... pari a E- .-...... mÈnsilità del canone (t), oon inputabile ln conto caooni

e produnr\,a di inleressi legali. riconosciuu al cooduttorc al ll-fminc della l(xaziotre ll deposilo

,;auzionale così costituito vrcnc relo al tÈminc dell, loc^zione previs vcrifica dcllo stato dell'unità

immobiliare e dell osse^'anz, di oe.d obbliSlzione cotru"anuale

Altre forme di garaazia . ......-.....-............'.(9)

Articolo 6

Pcr gll on.'ri acccsmn lc parti faìro applicazionc dclla Tabclla onerì acccssori. allegato D al

deareto emanÀlo dal luinistro delle infrastrutrure e dai trasporli ili conceno con il Ministro

dell'economia e delle fioanze ai sensi dell'anicolo 4. comma 2. della iegge n 431;1998 e di cui il
p!ùicnte conrzlto cosllluls(e l Allegato B.

ll] sedc di consrmtivo. it pagamento dcgli ontri anzid.'ni. per la quota p.ne di qucllì

conòminialtcomuni a carico del condunore. del'e lrrcnire enEo sessaùta giomi d2llÀ nchiesta.

Prirna di effetture il pagtrnento. il colrduttore ha dirillo di ottenere l'indicazione r?ecifice dellc
sfrse anzidene e &i criten di npanizione HÀ inoìtre dintlo dj prendere visione _ anchè tmmite

orgaIntzàzio$ sinda&I - pres§o il l(ralore (c il §uo ammintsrratore o I'amministratorc

coodomrnrale. o\,e csistente) dci documentl erusiificatjvi delle slese efìèttu3t . In§ieme coo il
pagamcnlo della primÀ rÀta del (inone altnuale. il condurtore vena una quota di acconlo non

;uperiore a quella di sua spetlarTa nsultanle dal rendiconto dellanno precedente (10)

Sono intcramfite a c&ico del conduttorc le spl}.6 relative ad o[Fi utetEa (cncrgia clctriea. acqua.

gas. tclctirno c aÌlro -.. . ... ).

Per le rpese di cui al prelente articolo- jl ccnduftore ve§a una quota di euro ........ (ll). §a.l!o

conguagÌlo
tli pr*t nrc aaitokt non \i opplicd ot contratti ton 

'*trata 
pai o nfeiore ai i0 giottti)

Articolo t
lspese di boilo e regLstro.ion{)

Le sp.se di bollo per il presente contÉlto e per le ricerute conseguenli §ono 3 canco del condutlore.

ll lo.arore fmwede alla regittaaziooc del coDtratto. ort dovula- dandone comoaicazione al

c{Jndutiore - che corrispoodc la quola di sua spetta.oz4 pari alla melà - c all'Amminisratorc del

Condornrnio ai semi dell'an. l-1 della leggc .131198.

Le lanr F)§sono deiegarc slla registraàooe del cmltratto una dclle or-ganizzazioti sindacali .he
ahbia prcsÌ;rto aisìsreoza ai ,ìni della sripula del contaflo medl:simo. ( 12)

4l pese»tc artbok' noa i dpplico ai «,ndtu con duru@ fai o inle|iore ai )t) qionit

Articolo 8

ot::

o

a
..o

§.
I

ET

C

ll pagamento del onone o di quant'altro dovuto anclÉ per oncri acces§ori non può venire so§peso o

ritar&to de pretes€ o e.cezioor dcl condunore- qualunque ne sia il dtolo- ll mancato puntùale

pagam.nto. per qualunqùc causa- arche di una sola nta dcl canone (rÌrmché di quanlallro dovuto,
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ove di impono pari almeno ad urla mÈ siliÉ del canone). coslituiscc in mora il condùtlore fàtt§

el.-o qùi o prevrflo d3U'anicolo 55 della lcgge n. i9,78.

Aiticolo 9
{Lso)

L'immohìle deve esscre destinalo esclusvatn€DE a civile abitazione del conduitore e delle §fguenai

p€6one 3rtùalrD€nre con lui conttvenli.

Salvo parts scri(o contrari,o, e fano òvieto dt §ublocare o dare in comù.lato. né In tutlo né io p8ne.

I'uDrtà lmmobiliare, pena la nsohzrone di ,lrigo dcl coorrano. Pcr la successione uel cortiafto, si

applica l'articolo 6 delJa legge [ ]92t8, oel testo vigente a 3eguito della sentÈnza della Corte

costituzionale n 4&t del 1988.

AÉi.olo l0
( Rec ess o del c ondn tlore )

ll conduttore ha iacoltà di re*edere per gravi morivi dal contmtlo previo al-viso da recapitarsi

nrediante lettem raccomandata aln€no - -........-.-.. -... -......... pnma-

tll fr?serl. arliaolo not si applica oi controtti con duratd qri o inferiore ci 3n giorni)

Artkolo I I
tCotLrcgnuI

ll coìdunore drchiara di aver risitato l\rnità irmobiliate locatagli. di averlÀ rovata adatu all'uso

conìlnuro e. pen3ùlo. di prenderla in coosegna ad o3d eflèno col ritiro delle chiavi. co§tituendosi

da qucl momcnto custode dclla slcssa. ll condunole si inrpcgna a nconscgnarc l'unità immobiliare

ncllo sÉro in cuj l'ha rice\.rrta. salvo il depedmerto d'uso. pcna il risarcintnto del da$1o; si

rmpgra. altresi, a nspettarE le DomÉ del regolnmenro dello stabile ove eslstente, lc€usando in tal

caso ncevula drlìo slcsso con la firma del presente conLatlo. così coma §i impegna ad os§ervare le

deliberaziom dcll'ass€mblea dei conòmini- È in ogni caso vietalo al conduflore compiere ani e

laoer! con'tponamentr che possaao rcsale molestra aSli altri altiÉnti dello stabile.

Le patu d no atro. in r€lazion€ allo stato dell'uoità immobiliare, ai s€nsi d€ll'articolo 1590 del

Codicc civile. di qrEnto se$r.: .................. .... ..-i di quanlo risula
dall'allcgto veòatc di consegna. (il)

Ar'6colo 12
(Mlxli!ì.he c dsnti)

ll condutlorÈ non può apponare alcua modifita, innovazione. miglioria o addizione ai locali locad

ed alla loro dcstinazione, o agli iqrpiasti cslsle'lti, sèn2a il p,rcvemivo coD"scrlso scnto del locatorc.

Il condunorc csolrcra elpressatne[tc il localore da ogli rerponsabilità per danni ditatti o indirelti
ch€ possaro d.rivargli da faoi dci dipcndsnd dcl locator€ nredeslmo nonché per interruzioni

[colpevoli dej sÈrvizi.
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Articolo l3

Il condùlorc ha dinno di toto, in Iuogo deì proprietario dell'unirà immobiliare locatagli. »ellc
deliberazioni dell'a-ssenÌblea .rndorrrrrrialc rclalive alle spcse cd alle modaliti di gestionc dei sewizr
di riscal&mcnlo e di colldizìo,tamcnto d'aria. Ha tnoltte dirttto di inter'-enlrÈ. scnzn volo. sullc

delib.raziom relative alla modificaziooc dcgli alrn servizi comùni.

Quanto slrbilito in matcria di riscaldamcoto c dl condizionaln nlo d'ada si applica anche ove sì

tratri dr Èdilicio non rn cotrdominio. ln tale caso (e con l'osser'-anza- rn quanlo applicabili, deìle

disposlzionr del mdice civile sull'asscmblea d€i condomini) I corduttori si tiuniscono in apposrta

&ssemblea. conrocal2 dalla pmpnea o da almeao tre condutlori.
ltt pÌ.s.ùte at.icok' noì si.trrplica ù contruti on iurata pn o utit'itùe ai .31) giltrntl

Articolo l.l

Il condunorc - io caso d'insrallazioc sullo stabilc di anrcnna lclevisiva centralizata _ si obbliga s
§€n'irsr ualcanrerlte d€ll'rmpianlo lelativo. rcstando §in d'ora il locatore, in caso di inossen'an2a'

aulorizz2io a fal ntrtuovcre e dcmolirc ogm adcnna iDdlvlduale a spese del conduttore' il quale

nulla può pretcndere, qualsiasr rirolo, fane salve le ecc€zioni di legge.

PÈr quanto atùene all'impianto termico aulonomo, ot'e prèserìle, ar scrsi dclla noEnahva del d lSs

o.l9to5. con ps.rticolar rifcrimento all'an. ? conmìa l, il condùtlore subenka per ìa dùata dclla
dctrnziore alla figura dcl proprietario nell'onere di adempierE allc of)€Bzioni di colttrollo e di

tnanutenzione.
tll prerelte arti.olo non si applico ai cohbtttfi cott duau pari o ial'eliare ai Jlì giomi)
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Articolo lS

ll coudultorc dwe consentire l'accesio all'ùoiti ttnnrobiliare al localo.e. al su§ anìnlid§tratorc
nonché ai loro incaricari ove gli srcssi nc abbiano - moti$ndola - mSione.

Nel caso in cui it locarorc intenda !'erd€rc o locste l'uoiÉ itnrnobiliare, ill ca-so dj re{esso entìcipato

del conduttorc. $resi dsre consrnime la visita una volla la seltimana, per almeto duc §re, con
esclugonc dei giomi fcstivi oppure con le sÈpenti modalitti:

.,',.,., (4)
(ll sccondo perio<lo non si aÌrplico ai conttùli con dulota pai o filcriore ai -10 gia''l.i)

Arti.olo 16

I Co,fimissioie lli nepozioznn? parileairà e conci ia:iorc s,ra gìudi. i6le )

ln ComnÌissione di cui all'arricolo 6 dcl decrcto dcl Minrsrro deilc infrdsrtutlure e dei ra§porti
di conceno con il Minisfo dall'€coromia e delle finanzc. e.nanalo ai sensi dell'anicolo 4.

comln.2. della tegge 4llr8, è corrposta da due rncmbri sceltr ha appartenenti alle rispettive
otgafi?zÀziottt fumataric dcll'Accordo terriloriale sùìla base delle dcsignazloni,

rispetlivamcole. drl loc{ore a d![ roBdullor€.
L'opciÀto della Comrrussionc è dscìpliaa@ dal docuareoto "Procedure di ne8oztazion€ e

§
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\
1

é

conciliazione sragiudiziale nonché modalità di funzionamenlo della Commissione" Allegato E.

al sopracitato decreto.
La richiesta di intervento della Commi*sione oorr d€termioa la sospensione delle obbligazioni
collrattual i-

LJ nchresta di anilaaone d€lla Corunissione non compona oneri.

Articolo l7

A hrtti gh effetli dcl preseste conttatto, c{mprese la notil-tca degli ani esccutivi, e ai t'ini dclla
competenza a giudicare, il condunorc elegge domicilio nei locali a lur locati c, ove egli più non 1i

occupi o comuoque detenga" prcsso l'ufficio di se8reteria del Comune ove è situato I'immobile
Iocato.

Qualunque modifica al prcs€Dte contraÉo oon può aver luogo, e non può essere provata, se non coo

ano §crilto.
ll locatore ed il condurore si aulorizzano rcciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali

in relazione ad adempimenli connqssi col lapporto dr locaziooe ld.lgs o. 196/03).

PcI quaflto non prcvisto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in mstcria dispo§to d.l
Codic€ cirile, dallc leggr n- 39218 e n,431198 o comuaque dalle norme vrgenti c dagli usi locali
nonché alla normativa ministcriale ematata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
territonale-
AIale clal]sole

Letlo, appro\ ato e sottoscfifio

AL o

Bari

a
./.)

-d
, :i
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,li FIA
cE

o

I

.... li q)

Il locatore .

ll cooduttore
0)(/)

A rlente degli anicoli ll.ll e ll4l, dcl Codice civile, le pani specificamenc approvano i palli di cÙ agli
aniali 2 ikigen:a del locatoreJ.ond tore), 3 tCesso:ione dtlle con'laroni di transitoì'ietà), 4 (Cahone), 5

(Deposilo cou.ioaale e ohre .forme di garon ia)- (t lArcn dcc?ssori),8 (Puganento. rìsoht:ione).9
ta'so), l0 lR{eiso C?! conduuoret.l! lcoùsegnat.12 iModilìche e lahnt). 14 llnPionti). l5 (l.c..sso/, l6
tCommrssione <li nego:iozione pariletko e concliqaiorre st.ogiudizialel è 17 (l orie) del Presente coùtrallo.

Il locarorc

Il condutto.e
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(l ) Per lc persotu 6sr.h.. dportaft: nome e cognome, luoSo e d.lla di na§crhl domioho e c'odice fi§cale- Se

rl .onrano ò .otmcstalo a più pcrlon. ripottare t daù anatraficr c fiscali di tuni. Per lc personc giuridiche,

rndicar.: ragronÈ sociale. s.tr. @dice ti§('ls. panih NA. numcro discrizi,rne al Tribù'ìalei nonché nomc.

coglotuc.luogo e dara di Da5.:it: dal lcgale rapprE§cnlaBre.

{l} DocunEnlo di ricomscitElo: ipo cd esùerni. Nel caso in èui il condullore sia citladino

':rrftomunilario- 
dev. esserc (lala .omunrcazione all'aulonta di P-S.. ai sensr doll'adicolo I dÈl decreto

le!:rslÀtilo n. :8691i.

({) Cancclla't la r3n€.h€ non rntcrcssa

(5) Dcscnrsc la porziotrÉ locttr. Pncisarc allr.si.hc rl corldtmolt a\'tà I'u§{) cond i§o di s.rvizi e §pazi

comuni. che il loc2lor. si ris.r',? l, rEsidua porzione con facottà dr tùÈarla e che il canooc di cui all'àn. 2 è

sraro rmplrlato in F{opomotl' all. §ua suPcrrrcre

(6) l.a dur3t mrssima e di lncsi diciono,

(7) Indi._are , soggctu sottos.ridon dell Accordo rl1tofmtivo (Pmpri.É, G€stote, Coopcraliva, tuPresa di
.ostnrzron€. ComuB... AssosÉziocl dclla propn€ià cdilizra . Orgaaizzlzioni dei §ondunori)

{61 \{òs:mo ùe ;r}stsiliÉ

(9) lnd'cee lìdcltls.srorìc barcari. o rssi. .{li§3. Snranda di lerà o :lro.

(10) P.r Ie prEpn.d da cua all'rrt. I comrn, i c 6 del DM },ioasrro delìe Infrast ultlr. e dcr trds?oni ex art 4
comma : della leeg.4il.98.. comùoquc pcr 8li rmnìobiii posli rr editìci ron condominiali, uliliz?llrc la

s.!:ranlc iormulazìorle §ostitulit: dcllìnt€ro rnicolol

Sono a .'arico dèi condùlore, p€r l. quote di compelmza espone all anic(.lo 4, lè spcse .he ir base alla

Tabelia oneri ,r.csson. allcFlo D al decr.to cfl.n.io dal Midrstro dell€ inft.strutture e dci nn§potti di
conreno..ro il Milrslro èll'ccoaomia e d.ll€ finlllzÈ ai seùsi delt ailcolo 4, comma 2 dcìla lcg8c n.431/93
- e & cur il Jnescal§ contra(o c(r§iturs.e I'atl§8alo B _ risuhano 3 t"Fco dclio slesso Di talc Taà.lla la
lc,a?ùic. c il conduttore dich,srano di É!'èr 8\tlo prcna conoscen7n.

ln sédc dr .onsunùvo. il paga$!'nlo dcgt oDeri aDzidctii dcv. awcnir€ entro Jessanq giomi drllÀ richiè§ta-

Pnm, dr erTcnuare il pa€lncnto, il €ordutùre ha diritlo d! orcnse llndicaaone sp€crfca dclle Scae
6r-aJ!.nc è dej cnleri di rilnruziotrG. H. rnoltre dinllo di prendere yisione - anche lramitc organizzaaoni
srnd6..li - pr.§so il locatorr lo il ero iDllnnisùstorc. ovc.sisLnlc) dei docù$enli giu§ilicativi delle sPe'se

ctletu.are lnsrenÌe con it pagarnmlo &lia prirìa reta d€l càrone a nuslc, il conduttore versa uns qùota di
ac(nolo nor supè.ioE s qucllr di sus sp.ruMa risulGntÉ dal cotrsùnÙto dell'aono ptEced.nl..

La lo.atncc diciiara chc !a quora di pelècipozione dsll'm,É immobrliarE locat € delle rclanve lcrtinenzc al
godimsnro delle pdrti . dri serqizi comùn, é drlermindta ncllÈ rnisurÈ di segùlo riporlsÌe, clt€ il conduttÒre

3pFola cl esprrs:samÈnt€ acccnÀ- in lanicolire pér qunto con.a.lle il flpartrr d€lle rclauvc §pese:

a) spcsc genc8li
b) srEs. NcÌnior§
cì spsic ns€aldnrn€nlo .. ... .-

dì sJresc condrzDnamenro....... ... -

cl-.. -.

i.. .................

La lo.atn!'c. ._sahrrsan€rtc ro cit'o dr inrarìco:i cdilia rulorizzali o di variaziooi calrstali ù di nrulsmenro

nel r.gillc dr uùauzrzrone d.llc uDrla immobr{ìan o di rttcr\'enll comt$(alrli modifichc agli impianli, si

riscna il diritto di adcarrar lc qLorc & rpanizionc d€lic spcs€ prcdeùe, dandonc comunicaziont lcmp.slila
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o o:)

e motirata al rolduttore. Lr truo\c quotc- cosi determioate. \coSono applicate a decorrcre dall'cscrcizio

successtvo a quello dclla variszionc intcrveouta. ln caso dt disaccordo cot qÌranlo stabiliio dalln locafice, il
cotrduttore pùò adrre la Comfiissro,t€ di n.Soziazlooe grritetict di cui all'articato 6 del decreto cnìtnab dal

iuirisùo delle infrashrnure è &i rrÀlToft di conc€no eorl il Minl$ro dell'economta e delle hnanze ai sensi

dell'amcolo {, colnrnÀ 2. dclla legte 4ll/98, e cosituita coD le modalirà iodicate all'articolo 14 del ptrscnte

coDtratto.
Sono int€.amcùte a ctrico del coaduttore t costi soslenùli dalla locarLe pa, Ia forniÙrà &i §ef\izi di

nsaaldamentolrafTrcrcamcnlo'condizionafilcoto dei qìlah I'imtnobite nsulti dotato, §ccondo quanto previ§to

rlalla Tabella r.li cui at presente anicolo- ll conduttoE è rèsuto al tiflbo.so di tali costi. per la quoaa di sua

cornp€tetr?a.
ll condultore è lmuto a cornspondee, a tilolo di acconto. alla localrice. per le spcse che quesCultima

sosterrà per tali snizi. una somma minima pari a quella risultarrte dal consùntivo precedente. E ill f aolLi

dclla locamcc nchrcdcre, a tttolo di @conto. un maggtor imporo tn funzione di documln€tc variazioni

lnterveDule rel coso dei sersizi, salvo cooguaglio, che deve esserc veGato entro sessaltt gior§i dalln

richidsta della locamce, fermo quslto pt visto al nluardo dall'anicolo 9 della legge n. l9:y?8. Resta altle§ì

salvo quaaro prtvisto dall'artrcolo l0 di dana leSgc

Per la prirna ernutlità. a titolo di acconto, lale somma da veBarc è di curo ..-.-----..-...... '.... da

cofirspoodere i, -.... --- .retc allc sèguerli scadcoz€:

al ... ........ .euro ..
al . .. euro. .. .......
al .. clrro............... ... ...
al .... .. .. ... euro
salvo conguaglio

(l l) indrcare: mensilc. bime$ralc. trimcsùalc ecc

(12) Nel caso in cui ìl locarore opri per l'applicàzione d.lla cedolare secca notr soro dorute imposte di boll{,

e registro. rre comgrcsa quella sslla nsoluaose.
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LoCAZIOT-E -ÀBITATIVA PER STUDENTI UNIVERSm.{RI
tLegge 9 drccmbre 1998, n. 4.11. ,ùticolo 5, conma 3) a

o

I
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1

4t
ROp

ALLEGATO C

di seguilo dcnolninato/il
. t concede in locazione

on

e e Tc

§

i-t/

a

l
IL,La ( t ) . . . . . . . . . . , , . .

locarore (assisiito,ra d. (3).... - -...... t" ;;"; dt'. .,..... --... .

a (2) ...............
di seguito denominato,' a cond!ftore. idendficatol a media[te (1)
(assistito a da (l) ....,..... ....in penora di .............. .-..
aventi causa.

((

). che accetta. per sé e suoi

A) l'unità immobiliare É)sla iB .-. \'ta ..... .. ....---...-... ... n. ....... ptano
...... scala . .. . inr- - . composta di n. ....... vani, oltre cucina è sen'izi. e dotah altresi dei

seguenti elementi accessori lindicare quali: sofììna, cartina. adorimessa sirgola, posro macchina in
comune o meflo. ccc ).. . ...................
oon ammobiliatÀ,anÌmobiliata (5) come da elenco a pafle sollos.ntlo dalle parti.

B) una porzronc dcll'unrtà imùlobiliarc !§stain........ ...,,via.....--..................n..-.-...
piantr.....scala-...,.int.....-compostadi n..--....rani.ollrecucinaeserlui,edotataahresì dci

segùenli Èlemenli a.cessori (indicaE quali: soffitta. cantlm, auiorimessa singola. posto macchina in
conrunc o mcÌro. ecc. ) il cui ulilizzo è regolato ltcl scgxente nìodoi (6)

rÌon arnmobiliatùammobrliala {5) come da elenco a pafle sottoscnlto dalle pafli

a) estremi ùtastali idenùt-icatiil dell'uottà irùuobiliare
b, prestazronc cnergetica: . . . . . . . . . . . . .

cl sicurcz?a lmpianli
dì tabelle mrllesrmali: proprierà .. .. . . . . nscaldarneùto

La locazrone e regolata dallc patturzioni scgucnti

;'l\'r

G

o

o'ò
o

U,

Articolo I
lDut ùldi

Il coou-atto è sripulato per la durata di .... ..-....... mesi (7), dal -..---..- .. ....-.................irl
.....-. Alla prima scadenza ll coìluano si rinnova automaticamente per uguale

periodo se ii coùdutlore ooo comunica al l(tuator€ disdetta almeno uo mese e noll oltre tre mesi
prima d.lla data di scadenza del contrÀtto.
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Accordo art.2 co.3 Legge n..l3l/98 Comune di Cellamare datato I0 settembre 2024

a

s
z.

Uf,

A. ll caoofle arnu) di locazron€, secondo quanto §lablhto dall'Accordo tenitoriale defioilo tra
.. e deposilalo il ... . .... frc§so il Comuoe di

ovverg dell'accordo inlegativo sottoscritto tra '(9) itl
dala . --,.. . è conveflrto in euro .....,,.... -.... -...... . che il conduttore si obbliga a corrispondere nel

dtor€tlio dcl locatote oyvcro a Erezzo di bonllico bancario' ovlero..- ..... ... .. ......... ., in n

l::.: : 
*-,.: '*.ll -Il*1 1.. l"',5r 

ciascuru' arre sesuenri dale:

)I,

rJ

Àutn?.
la .ss PPi -

Ya:.)/-rArticolo 2
INaturat td -tilùrin )

Secondo qrÉnro previ§o dall'Accordo temloriale silpulalo al sensi dcll'articolo S, comma J' d€lla

lcgge n..lll 9t', lra . .. .. .. ........ d?osilato il . .----. .... pre§so il Comune

di . ...-. . ....-....---., le pani coDcordano che la presentc locazionr ha nalum ra!§itoria in
qùanrc il .ondultore esp,ess3mtnte ha l'eslgenza diabitare ì'immobile frcqìrenlado il corso di studi

dr -, pr.sso.. .....-.-....- . -.. .....,.,(t)

Aflicolo 3

on

Ca
4I

...§e e Te \

a-:a o
B. Il canonc annuo di locazionc. secondo quanlo stabilito dll decreio di cui all'afti(olo 4' comùa 4.

&tla Iègge n.4ilrl9t. è convenuro in curo .......--.-. ....... --.. ilrporto (he il conduttore ri
obòliga i corriponderc oel dohiciljo del locatoie o1'\'eft) a dlezzo di bonifico ba,caio.
or'vero. !n n- ... . . rate eguali anricipate dl euro

.....ciasctma.allesÈglerddate..... ............(5)

Pcr gii oDeri accessori Ie parti faor«' applicazrune dclla Tabella oneri acce§§ori. dllesato D al

decrelo cnìanÀÌo dal Mrmstro delle inftastrurure e dei tras?ol1i di concmo con il Vinistro
dell'e.oùùrnir e delle {ìnartze ar sens; dell anicolo 4. r3ltìma 2. d€lla leg8c n.4ilil991l e di.ui il
prcseote contratlo costitùisc c I'A llegato C
Ìn sÈde dr consufiivo. il pagsoento degli oneri anzidetti, P€r la quota pane di queili

condominial/comrmi a canco del condlnore. deve a!1erirc mao sessanta giomi dalla richiesta

Pnma di effenuare pagarncrlo. il condùttore ha dinxo di oflenerc l'indlcezione sp€cifica delle

spcse anzidene e dti crileri dr ripanizione. Ha inoltrÈ dirillo di Prenderc visione _ anche tramiae

organizaziool sindaaali - presso il localore (o rl suo amministratote o i'amministralorc

I c

Articdo 4
)eposito csuzionùle e dllre lane d i gdranziù )

A garanzia delle obbhgazioni ,§sunie col prcseDte cooÙano. il condurore Yerc,'non versa (5) al

l(rcalorc tcha coB Ia firma del cortr3tlo ne rila§cia, in caso, quictanza) ùna somma di eulo

pan a n .. ..... nreasiliri del canone (10).oon iftPutabile ir conlo canoni e

prcdultiva dr in!.res.si legati. riconosai$ti al conduttore al Èmìine della locazione. Il dePosilo

cauzionsìe cosi costituito ricne reso al lemine deÌla locazlonc FreYia verifica dello stato dell'unità

rmmobihare e dell'osseo'anza di o$i obblagazrone contranuale
AllrcformÈdigaranzi!:...-.....-......-..... ........(ll)

.\rticolo 5

a

E
ob
oq

tzlÀ
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Accordo an.2 co.3 Legge n..13 I 9E Comune di Cellamare datato l0 seltembre f02 r(À o I

CISA,

s.

OJ

condominrale, ove esi$enÌe) dei documenti grustifisadvi delie spese effettlate. Insie&c con il
pagamcnto dclla prima iata del canonc annuale. il condunore vc6a una quora di acconto noù

superìore a quella di sua $rtunza risulta!ìte dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono intemmenle a carico del conduttore le spèse aèlatrve Àd ogni utenza (enargia elettr_ica- acqtra,
gas. telcfono r' a|tro ........).
Per Ie spese di cui al presente articoh. il conduttore versa ula quota di euro. .-.-...-. (13), salvo
cooguaglio.

AÉicolo 6
tSp"se di holio e di r.gstrazione)

Le spesc di bollo per il lresenr!' coosano c pèr le rice11ìte conseguenti sono a catico del crnduttole.
ll i§aatore pao*ede alla regsLazione del cooaatro. dandone docunlentala comunicazione al

condùttore - che corris?onde ia quota di sua speflanza. pari alla metà - e all'arrunili§tretore del
condominiù ai sensi dell'art. ll della legge.lll del Is98.
Le pani possono deiegare alla regisEaaonc del contratlo una d€lle organizz:lzioni sindacali che

abbia prestato alsisÈlza ai fior della stipul.r del comrètto med«iimo. (14)

Articolo 7
(Pagamento)

iÌ pagùnenro del canooe o di quaot'alEo dorulo anche Pea.)ne'i asca§sori non può veurc sospeso o

ntardam d. prelese o eccezioni del condunore. qualè ne sia !l litolo ll mancato puntuale pagamento,

per qualsi&si cal§s. anchc di ùna sola rata del caronc {nonché dr quant altro dovulo. ovc di rmporto
pari :rlmeno ad una merrsilità del carone). costituisce in mora il condutlore, fstto salvo quanto
prer isro dall'articolo55 della legge n- 39273.

.!
B/'.

/a

az o

1

,C4

L
i

G

§

Aswiazione
VaG B

Tct
iìeso l l/;tu

Articolo 8
(Uro)

Articolo 9
I Rcccs v el el < ondu r k>re )

I

L'immobilc dela essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del condunore. Satv<r

patto scntto contrario. è fano dilieto di sublocaF o date in conrodaD. in lutao o in pane. I unità
immobiliare, pena la risoluzionc di dirilro del contrafto-

0)

c,
O)

Il coodurore ha fr.oltà di rcce&re dal contralro per gravi motr\i. previo arriso da recapitarsi

mediante leitera raccomandata almerlo ùe nÉsr pnrlrit. Tale facoltà è consentita anchc ad uno o più

dei condutlori fìrmatari ed in tal caso, dal mcse dell'iltervenulo recesso. la locazione prosegue tìei
conftonti degli alm. ferma restando la solidrrietà del conduttore recedente per i pregre§§i periodj di
conduziorlc.
Le modaJid di subefllro sorro cosi concordate ltn le parti: . . .. . .. .

lzll\
nciale Bari
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Accordo an.2 co.3 Legge n..li l,'98 Comune di Cellamare dalato I0 senembre 202.1

Articolo l2

:ì.
],

u3

rt

> I
1.,

/g 
" 

T"t (1\(l'"

o

7

Articolo l0
(Consegnal

Il cotrdu[ore dichiara dr arer tisitalo l'ulità immobiliare iogaagli, dl averla trovata adafia all'uso
conYenum e - ccsi - di prenderla in coNegna ad ogni effetlo col itlro delle chiat,i. cosliluendosi da

qùel monìento cusrrde della stessa. ll condunore si impegna a riconsegnare l'unità immobiliare

nello stato in cui I'ha nceluta, salvo il depenmento d\rso. pena il risarcimcnro del danno. Si

inrpcgna allacsì a nspetEre le normÈ dal regolamcnto dcllo slabilc ove csistcnte, accurando ir lal

caso rice\xta dello stesso con la fimra del presenle contra$o- cosi conte si irnpegaa ad o§scn'nrc le
dcljbenrzioni dell'assemblea dei condomilt, È in ogpi caso vietato al cooduttore compiere atti c

tencre conìpoÉamenti che possano recare molesha agli altri abitarti dello stabile.

Lc pani d3nno atto. ln relazione allo stato dcll'imnlobilc. ai sensi dell'articolo 1590 del Codicc civile
dl quanlo segue: .---.....-. owcro di

quan(o risulla drll allceato verbale di consegna. (5)

.{rti.olo ll
lllodifiche c dannii

ll condunore Eor può aplronare alcunÀ modifica. innovazione. miglioria o addizione ai locali locati
cd alla loro d€stinazione. o agli rmpianti esistenti. senza ìl prevenlivo cons€nso scritto del locatorc.
ll conduttore esùnem espressamenle il locatore da ogoi responsabilità per danm diretti o indiretti
chc possano d€rìr,argli da faft dei dipendenli del localore m!'desinto nonché pcr inierruzioni
rnctrlpcroìi Jei sen izi.

o

aI

(E

o

ll condunore ha dlnno di Ìoro, rn luogo del propneta.io drll'uujlà immobiliare locatagli. nelle
dclibcr.rzìoni dell assemblea condomi.riale relative allc spese ed alle modalità di gestioae dei senizi
di ris('aÌ(iarnenro È di condiaonarEeDro d'aria. Ha inolre dìritto di intcrvenire. sena voto, sùllt'
dclibcrazioni reiarive alla rnodificaziooe degli altri sen rzi comuni.

Quauro srabiiiro in rBalena di riscaldemerto e di condiaonameEto d'aria si applica a[che ove si
tratli di edificjo non in condomiruo. ln tale caso (e !'on l'osscr!'anzr, in qtlanto applìcabili, delle
disposrzioni del codice civile sull'ass€IÙblea dei condomini) ì.ondultori si riuniscono in apposita

asscmblca. conrocats dalla propnaà o da almcno tre conduftori.

.{rticolo l3
/lmpia ti)

ll condlroore - in caso di installazionc sullo stabile di a,rc na lel.liliv. centElizzata - si obbliga u

serlirsì unica:nenre delllmpianto relalrto, restardo sin d'oaa il locatore m caso di loossett'alÌza
autorizzaao a far rimuovcrc e demolirc ogni antenna individuale a spcsc dcl conduttorc, il qualc

null. può prelendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanlo attiene all'ifipianto termico autonomo, ose presenle. ai sensl dclla ùoamarita del D lgs

192,'05. con particolare riferirDclto all'an. 7 comma l. il condutorc subcntra pet la durala della
derenzic'ne a0a figura del proprietr.io nell c,nere di adempiere alle opÈrazionì di controllo e di

nunulenzione.

ì

o
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1,
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Accordo art.2 co.3 Legge n--li I '98 Comune di Cellamare datato l0 settembre 202'l o

Z I
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-Àrticolo lil

Il condullore &yc consettirc I'a.csiso atl'uniù inlmobtlia.e al loca(ore, al suo amministratore

nonché ai loro incaricati ove gli stes§ l}e abblano _ monrandoia - ragione.

\€l ,jaso rn cui il l(xalor€ intcnda vendere o. in ca§o di rece§so antictpalo dcl co[dunorc- lo'_arc

l\llltà ùflrnobiliare, que$i dele consentime la vlsitÀ una volta la selrimaoa- pcr alrÌrcDo (fue ore, con

!.scl[§ìooe dei Fomi feshvi opPure c,on le se8!Ènli modali!i.

Atticolo 15

t Cornfiésione di ne4ÒzìtEione poitelico e conciliit:one stragiu.li:iole)

La CommissiÒoè di cui all'articolo 6 del de.reto del Minisùo delìe infrastrùtlure e dei rÀsporti di

conceno con il Ministro dell'economia c delle finanze, cnrarrato ar §ensi dell'anicolo 4. comma 2,

della leg8e 411,98. è composta ds due membri scelti frl aPparlenmli allc risPtatile or8anizzaaoni

finnalari; dell Accordo lcmtoriale $tla bÀse dclle designazionl. rispenivamentc. del loc,tore e del

conduflote-
L operalo dèlla Commìssione è disciplinsto dal documenÌo _'Procedurc di negorazlone L'

eoociliazione srragudiziale nonché modalità di funzlonalnento della Commissione", Allegalo E. al

§iBto detlcro.
L, .ichiesta di interyento della Cornmissione non determiÉa la sospcnsione deltc obbligazioni

contratnial i.
La richiesta .ll anirazione deila Comrnissrone non comporla or.eri

AÉicoto I6

A tùrli ldl c{Ieni del pr.serrte contlrrflo. crrmpresc la ootrtìca degli 3m csecullvi e ai lìni delltr

comPrtenza a giudicarc. il condunore cleggc domicillo Dei locali a lui locrti e. ovc egli più non li
occupr o comunque detcnga. presso I'uflicio Ù iegreteria d€l Comune (rve e situalo l'ìmmobile

loiaro.

Qualunque modifica al prcscnte co ralto non può aler luoqo. e non può c§sere provata- §e ron cor
atlo s{-rino
ll leatore ed il condunorc sr autorizano reciprocamente a comunicare a terzi i ptopri daripetsonali

in relaziooe ad adempimeoli connessi col rÀppono di locazione (d.lgs n. 196/01).

Per quaaro non prcvislo dal preseate contratlo lc pa i rinliano a quanto in matcria disp.,§to dal

Codicè civile, dalle leggi n. i9278 e n. 4i1.98 o c,omunque dalle notme vigcnti e dagli usi locali

norrché alle normatita minisrcrirle Ènranara in applicazione della legge n. 4ilr98 ed agli Accordi di

ùr agli anicoli 2 e i
Alùe clausole

IA

i».

Ifl
e Te(

IJGLIA

a!

o

I

§

o

!
o(,

Lentr. approvato e sonoscnno

.. ...., ... li ....

,l locatore .................-.. ..

11 condutlorc..... -......--..
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Accordo art.2 co.l Legge n.lil 9E Comune di Cellamare datato l0 settembre 202.1 o

2

§ o a

t/

é*ooò

'[*f,i-rA menrè de8li ani.{'li l-1-11 . lf42 dèl CodÈ..rviL. lc I'anr spccificrmentè apptovam i Pair di cu, agli

.nrcsli 2 t\ituru trcn$torid)- 1 rDzpostto cov:tot c e ahrc lo/,È à gamnzta). S «kefl 4..e§so,i). 1

tPaBaùcato. n iEion<t-q tReccsso.Ll onduqaÈt, tO (C t1tr..?tt(1). l1 iltodilith. e &uni).13 O iaùrì),
I 4 /li. i:rrrr. I 5 I ( b&/'?Ars i.n? dr neqozirzio . ?dnt fi.o,/. I 6 / I ;!,i!./ del prÈs.nlc c6t atio

ll 1o.àlore

loTf

I I ) P.r ls pcrs('oc 6sichè. .iporute: ùrù€ e cosnomc. luogo t ù!a di nascilal domìcilo e codice tì§cale- S€

il conlratlo è !'oinieiatn a piu FersoB nportre r dari ànagrafiti e li{Àli dr tùr!. Pe.l€ D€l§one giuridiche.

mdrcar€: .agrùnc eri.i.. s.da cadic. fi!.alc. panila lVA. numc'o d'6.trzion€ .1 Trià.nalei norche nom€.

cosooG. iuogù e dala di o.È.tÌÀ èl lcgde ÉfF cscnlanlc
(!) Pcr le p.§o'ì€ 6§ch.. riporare: tom. c cogtromc: luoSo e d5la dr nr§!il:ì: domiciho. ccdi.e lir.ale. Se

il .ntrdno è roinrè{ar,) a prù p€rsone nFrrte i dati anagrti(_i e fis.ali dì tuna Per Ie,Aziend€ p€r il diritto
allo sùjio indi.aÉ s.de, dodi.e fit€de. non(iÉ n(Inc. cognornc. luog.) . drl, Ò r.ascila d€l legale

(J) L'r§.rn.nz, è facrl$riva-

(O D<tcùrÉ ao di nconorcimenlo: tipo .d €s!:cmi' l',1.1 ca§o in cùi il condllroft sia clttadino

erlra..omuitrmo. ève essere datt comudcaziono :ill'auloriùì dt P-S.. .Ir senri dell'ùdcolo 7 del decrcto

lesisl.rrvo À- :i6-r8.

(5) CanÉll.(t la pert cb. ootr rntcrÉssa.

(6) Dsrtnvere la poraoI}c lscati. Pt lisrr..,n€si c!*L rl conònon alri l'lrso cmdiYiso di §ervizi e spsi
§onruu. ch€ rl io.tio(e ti nsepa Ia rcsiira Porrione con f.c.ìltà & bcatla € ch. il ùmon€ di cui all'a6 2 é

srato impùtaro in pr§?or-uirre ,Ila sìri superfi.it

(, l dù.!l3 nuniru é di s€i m€si . $)elL trEssrma di trcnlas.i tBsi.

tt) llxl|cart rl slrso dr hurca o di l_ormaàone post-laùfta lquali sìÀster, do{lorali, §tLcBlizzaziooi u
pcrfèzro[e!)3nri) l! ùr !-omrxle dir€lso d, quclio di ròidcnzÀ- prcs§o Uni!'€rsid, o s.di universtarie
d!sÈr.at., . .omrEqrc di 6tìrud di srìrzion. supcrio'.. di*-iplinati dal Regio dùrero -11'08i19i3 n. 1592 e

dau6lcgg.: I l:'1999 D. i08.

(r) l"dn:are i so!€rni so{.Àcnnori dclt'A.crrrdo rnt+rà.ilo (ProPrr,:la- Cèilor., CooPemliva- lmPresa dr

cosrruoD€. Coo É, Associ.zioni d.lla Fn'PncÈ edil'7ia e Ory.nrzz,zroo d€i coìdutrori)-

( M ìndicaa Sdqllssioo€ bÙrena o a-rsrcunrir a. garauia dr i.rD o almi.

( 12) I'er le propn€tà di clu all'arl. I romBi 5 . 6 dcl I)V dcl Mmislro dcllc infr'rslr!.tur€ e dei trasPoni

di cdn,:Énù c1)o il lr{iniiÙo d.ll'cconomia e dellc finanze cx arl. :r comma 2 d€lla le88e 411,98, c

l;oorùquc ?.r gli mDobiii posù m .dificr non cordornirisli, unliTzxre la règueolè forlllulsziolle
roili!trr,}à dell irlaro anicolo
Son(' a csrics del .ondulore. per le quorè dr (ùmpelcnza 6tx)slc all'anrcolo {, le sp€§. chs iD ba§e alla

Tab(lh oncn $cessori. -{lcs.to D. .l dercr(, .marBlr) dal Mini§rÒ Jellc inf,tdnntur€ € Cei lraipodi di
.oncena .od il Minrs6o delt'e.or$mÉ e delle lintnr. .ri s.nsr dcll amcotù'3. conùna : della leege o.

r4)

oa)
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Accordo an.2 co.3 Legge n.'131 98 Comune di Cellamare datato l0 settembre 202.1

4ilat - e di cui il pr€scotc contntto costituisac L{lle83lo C - risullano a crrico dello §tcsso. Di tlle
T&lla la ltxaùcè c il corÉlrttotl dichirralo di svcr awto pi€oa conosccnza.

In scd. di c«lsim.iro. rl pagarncnto ètli oocn arzidettì &ve alv.oire cnùo scssantà Siomi dalla

richi€sia Prima di affarfuarc il pag.rEnto. il coDdultor€ hà dùitto d; oltete'e I'indicazione spccifica dellc
spcsc ao.i&ce e (ki cntcri di nprnizionc. Ha itrolùÉ dùino di Fendere visione - sn§hc tt:mite
orÉe1izaziortj sbda..li - presao il lcrrot {o il suo arnmini§rator.. ote esistenlc) dci do(llln€ i

ÉxGlrficarivi deua sgasa effcttuate losrcmc aon il pagatneflto dclla pnrna raa dcl canonc annuale. il
conduuorc lersa loa qusn dr acconlo noD supcliorc a qBclb di sùa spcttanza nsullrnlc dll consunnvo

d.ll'anrs precqie.k.
L. l6amc. dichiafa chc la qùot di p.nccipozio*e delllraità itìrnobiliare locala c dcllc rÈlative

persnenze al lpdrDenlo dalla perl e déi servizi contuni é dgerminata nelìe misurc di seguùo ripoÉ1te,

che il condunore apFova ad .sprtssadlcrta accaita- in padicolare per quanlo conceme ll tipnno dalle

s) spcsÈ gme.ali .

b) spcs€ a$eDsore
c) sp.s. riscaldrlneDto .

d) q'es€ condi?ionatnato .... .. -. ... ..

rl ........ ......
sl ... .

tr lo.a§icc- esclusiÉlr€nl. m aaso di inlenetlti Édilià auaonzati o di \'6nazrotl catrstali o di
muL.n€nro nel rcgirÉ di utilizz:zione &lle unilà imrtobiliari o di inten_cflli comportanti modifiche agli
inìpiah. §i riicr-a it didtto di adcgusrÉ le quote di ripatlizionc dllle s?e§e prcdcltc, dandooe

!_omudcaaone tcmpÈslil'a c tnorrvata àlcondultorc. Lc nuovc quorc, così deleminata venSono ÀpPlicetr

a d..oncre dall'6crsizio ssc€lssivo a +rllo dclls variaziorìe lflÈrvduta ln caso di dlssccotdo con
quatrto stabili{o dalh l$amc.. il cooduflorc può adire Ia Co{rìmis§ionc di negoziationa pariledca di cùi
au'ùtrcolo 6 d€l de.rEto cglaoato dal Midstro delle inÈ:sìrut {§e e dei tDs?otri di conceno coD il
MidÉlm d.ll'lconoinia c d.ll€ firìÀnz. ei sctsr dcll arncolo 4. .$mms 2. della lc88e 13198. e co§tituita

con le mod.ìità ilrdic.le àll'aniclrlo 14 dal prcscolc coDrlEtto.

Sono rrter3&cnte ! carico d€l coodùnorc r cosli so§cauti daila loaercc F la furnilrra dci sawà di
nscaldamcnto:raf&escarnaìlùcoidiziorarrrnro d€i quali I imrsbile nsukl doralo. setondo quanlo

prcvi§o &lìa Tat'ella di cur àl prEs.nÈ anicolo- 0 condùuore é t nulo al rimbot§o di iali cosli. per la
quola di sua c§rnpttenza
ll corduuorc è rÉruro à corrispood.rc. a ùiolo di accontÒ. eUa io.rlnce, p€r le spcse che quÈsl'uhi&a

sosleFà pcr tal sarHzi. unt sorBlna mioima pati a quella rissltante dal consunlivo precedeote E' in
fa§lrlrà della locahce nchi€rrcre. a titolo di t conlo, ùn tnaggior itnpo(o in fun2ione di docutnettale
variaaoni iltsI!-couta nel costo dci srllizi. salvo congraglio. §he deve esser. vssato erllro scssarta
gorni daue richiesra drllr loce§rca. fc'Irlo qùaoto lravisto al nguaado dall'articolo I dèlla lcgge n.

392 ?8. Re<a altrcsi sslto quanro prcvisto dall'anicolo lÙ dr dctt lc3B..
P.i le pnfla annurliti, a titolo di acconto. tsle somtrla ds lersarè è di euro .. .... ............. , da

cordwodcre ir . -. .......Élc ellc ségu.Dli satdcnzc:
d. ... .. . . .€!ro
al ....
!l .... euro .. ..
al .. euro. ..
salvo c.ngla€lio.

( l-l) irìdia3re: mcnsila. hrrnasùalc, kimcsùal€ !'ac

(1.{} Nel ca-<o in cur rl localo[. oplr pcl l'appli,5zionc della cedolar s€r'ca non soao dovulc imposl. di bollo
e rc$srro. rvì .omprcsa quclla sulh risoluziorÉ.
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ALLEGATO "3''

DEFINIZIONE DI ALLOGGIO AMMOBILIATO

Accordo an.2 co.3 Legge n.431/9E Comune di Cellamare datato .O* ,Or2qgq. 
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Accordo an.2 co.3 Legge n..l3l 98 Comune di Cellamare datato l0 senembre:01.1
o

ROA 
.

o
r§Y

slrl)r Srmone

!
Il1

Alloggio ammobiliato (totalmente e parzialmente):
Applicabile per tufte le zone
Per alloggio totalmente ammobiliato si intende quello dotato dei seguenti arredi

A) Cucina:
l) Pensili a muro oppure credenza
2) Frigorifero
3) Cucina (elettrodomestico autonomo a norna con alimentazione a gas e/o elettrica e/o a induzione)
.l) Tavolo con sedie (una per ogni conduttore dell'u. i. nel caso di studenti)
5) Scolapiatti e stor iglie

B ) Camera da leno:
| ) Letto con materasso
2) Comodino
3) Armadio e/o guardaroba
4) sedia

C) Camera - Studio nel caso di studentil
I ) Scrivania con sedia
2) Libreria

/^
b

eTe(

atl

E

I?

t) S rno - Tinello
q

)
i,

I ) Tavolo con sedie
2) Vetrinetta o mobiletto

E) Basno arredato ( mensole- soecchio )

Per alloggio parzialmenre ammobiliato si intende quello dotato di pane degli arredi innanzi indic

Tutte le camere devono essere provviste di idonea illuminazione elettrica.
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@'Accordo an.2 co.3 Legge n.431'98 Comune di Cellamare datato I0 senembre 2024
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TABELLA RIPARTIZIONE ONERI ACCESSORI
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Accordo an.2 co.3 Legge n.-lili98 Comune di Cellamare datato l0 settembre 2024

f;

o
CISAI .

SAI

P I
a,;

R0a.
o

ALI,f,GATO I)

TABELLA O\ERI ACCESSORI
R]PARTIZIONE FR,{ LOCATORE E CO\DU'I'TORE

Ean

ASCEI{SOR.E
\latrutenzioD€ ordilrna e picc.rle riparazioni
lnstallazlone e manutenzione staaotdioaria degli lmpranti

Adeguamento alle nuove disposizioni di legge
Consumi eneBia elcrrica per lorza morricc c illumnlazione
lspezioni e collaudr

AUTOCL.AvE
Inslallarone e sostitùzione integralc dell'ittlpianto o dl conìponenti primari
(poùrp6, serbatoro. eleoreflo mtante. al'\'olgfiterlto Èledrico etc.)
Ltanltenzione ordimia
Imposte e tasse di ifipianto
Forz: motrice
Ricarico prùisioi€ del serbaroro
Ispezioo. collaudi e l6ùra cortatori

LVPU.N'TI DI ILLUMI]{.{ZIO§E. DI \lDEOCITOFONO,
DI VIDEOSORITGLI.A.ì{ZA E SPECLALI
Inllallazione c sos(ituzione dell'impianlo corhune di rllunnnazìone

Maoutenzione ordrnaria dcll rmpiaoto comunc di tlluminazione
lrL*allazione e soilitrzione degli rtnpianti di suoneria e allamre
Manutcnzionc ordroaria dc8li impiand di suonèna e allatme
lnstallazione e sosrituzione dei citofoni e videocitofoni
Vanurenzione ordinana dei c{ùfoni e videocitofoùi
Installazione c sostihziooe di i&piaoti speciali di allarme, sicurezza e simili
Manulcnzione ordinaria di impianti speciali di allarme. srcurezza e simili
InsBllezioDe e sosiituziooe di impiatrÌi di videosorvcgÌianza

Manutenzionc ordinana di impiann di video:o^eglianza

IMPI-ANTI DI RISCALDAI\IEYTO. CONDIZIONAMENTO.
PRODI rZO!§E ACQUA CALD.A.. .{DDOLCtvEN',TO ACQtrA,
lnsrallarioùe. sostrluzione degli irnpiattr
-A.deguarnento degli impianti a leggr e regolamcnri
Manurenzione ordinana deSli impianti. compreso il ri\eslimento relrattario
hrlizia annuale degli impiarti e dei filri c rncssa a riposo stag«rrralc

Lerura del contatori
Acqùislo combustibile. consumi di forza motrice. energra eienrica c acqua
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@Accordo art.2 co.3 Legge n.4.i I '98 Comune di Cellamare datato l0 settembre 2024

IMPIAìTI SPORTIVI
ln§lallazione e manuaeoziooe sEaordinana
Addcol ibaglùnr. puliron. manutctrtori ordi.ari ecc.)

Consumo dr acgua pcr pulizia c degurazrone: acqualo di mat riale
per la nranutfilaone ordinana (es.: tcrra ro§sa)

IMPIA§TO ANTIIiCEI{DIO
lnstallaaone e so$irùzrone d€ll'impianto
Acquisti degli ertinton
Nlanutanzronc ordhsna
Ricadca degli csltnto.i- ispczioni c collaudi

o
\

I
a
à

{ Op.

PP
o
t'

).
C

C

C

L
L

C

ooèL

a

I

q)
U)-§LJ

14i
IMPIAn-TO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIOI{E
DATI II\FORMATIVI
Inslallazrone. soslituzionÈ o potenziarlBnto dell'impianto relevisivo.entralizzato e per

l accesso a quÀlunque altro generc dl da1o infotmativo anche via cavo
o salcll(are
:Uanutetrzrooe ordinaaia dell'impianto televisivo centrahzzato e pe, I'at.e§so
a quatunque altro garerc di dato inl'ormati!o anche via cavo o satellilare

PARTI CO}IUII
Sodtituzrona di grondare. sifoni e colonne di scarico

Nlaoutenzrone ordiÉria grondaie, siforri e colonne di scarico

Manurcnzronc slraordlnana di tefli a lnsmci solan
Nlaourenziorc ordinaria dcr teni c der lasmct solan
Manurcnzronc straordrnana della rcrc di fognatura
Ma.Durcnzione ordinana della rcle di fognatura. comprcsa la disotturazione

dei condottr a poTzeltl
Sosriruzione di mami. corrimano. rinShierc
Ilanutenzrone ordinaria di pareti, corrimano. ringhiere di scrle e locali comrnr
Consumo ,lr acqua ed encrgia eldlrica per le pani comùni
lnstalla2ione e sostiruzione di sèftiùrc
l{anùtenzion€ dclle arDa vcrdL compresa la nparazione degti aut€zzi ulilizzati
Instellazronc di atrczzarure qusli cÀrclle posEli. .anelli seenalabri, bidoni,
arDadictai per conlaton. zeòini. t gpeti, guide e altro marenale di snÈdo

Ltanutenziooc ordinaria di attrezzatue quali caselle postal. carrelli
segnalaron, bidoni, armadictti p.r contston, zcòinr. Iappcti. gutde

e altlo mstenalc di afltdo
Tassa occupazione suolo pubblico pcr passo catrabrle
Tassa occupazione surllo pubblico pcr lavori cosdominiali

PARTI IITER\[ ALL'APPARTA:I{f, NTO LOC.{'I'O
Sostruzl(,ne rotclralc di pavimenu e ri\esnmenti
Vanutenzrone ordtnaria dr Jravrmotlr c rtve.<umern
It{aoulcnzione ordrnana di inlissi e serrande. degli impianti di ri**3ldanìento
e santtario
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431 98 Comune di Cellamare datato l0 senembre 202.1

Rrfacinrenlo di chiari e serlaNre
Tinteggiatura di pareti
Sostituzione diretn
ManùtenzioDe ordinaria di appare.chi e condutrurc di clcttricità. del cavo.

dell'inptanto cilofonrco e videocilofo[ico e dell'impia.nlo rodividu3le
di videosorveglianza- per la ricezione radiorelevisiva e pet I'accesso a qualunquc

dtro gcncre di dato iDformativo anche via cavo e salellitare

Vcmrcianua dl opere in lcgno c metallo
Mauutenzione onlinaria dcll'impianto di riscaldamento e condizioaamento
\,lanulenzione sraordinana dcll'impianto di riscaldarnmrc e condizjonamcnto

POR,TIERATO
Tmnamento eaonomico del poniere e del sosrituto. compresi cootribùti
pre\ìdeDziali e assicuratrsi- accaltonadreDlo liquidaziooe. rredicesrma.
paemi, li'rie e indennità t arie, anche lo{alj. comc da c.c n.l.
Ma(eriale per le prli?je
lrldctuità soslitutil? alloggio poniere prerrsta nel c.c.n.l.
Mautenzione ordinaria della guardiola
M.nutcnziofle st aordinario dclla guardioÌa

PULIZT{
Spese per l'assulzione dell'addeno
Tmnamento ctonomico dell'addctro, comprcsi contributi pretidenziali
e issicurativl accantonamento liquidaziotre, tredicesim:r, plemi,
ferie e indennità varie. a[chc locali, come da c.c.n.l.
Spese per il confcrimento dcll'appalto a ditta
Spese per le pulizie appaltate a dina
Materiale per le pulizie
Acquisto e so$inrzione macchinari pcr la pulizia
Manutenzioot ordinaria dei macchinari per la pulizia
Dcrattizzalone e drsiofestazione dei locali legati alla iaccolta delle immondiàe
DisiofestÀzione di bidoni e conteritori di rifiuti
Tassa rifiuli o lanfFa sostituiiva
Acquisto di bidoni. trespoli e conteniton
S8cchi per ta p.eraccolta dei rifiuti

S@}IBERO \EI'E
Srrcsc rclative al sen izio, comprcii i matenali d'uso

o SA;
cIS,..

t_

L

:ì.

o,(_

('
('
C

c
(:
C

!

a

r;,,,

lt
1.

E

GLI

U)

nciale gari

L I U",, J

L 109.b

L 10%

L

c90%
C

c90ù1;

c90".;

l.
§t

L

C

C
('

c
C
C
('

C

i

L

r§

o
§

LEGEIiD,4
L - locatore
C = cooduttore

Aswiazion.^
MaG B

Propnclari Case
8 - Bari

i):

-I

rìesp L M;

!

E

39 di Lt2

rnone

ffi
Comune di Cellamare prot. n. 0010978 del 31-10-2024



BA,

o SAI
CISAI

z6Rix

MAccordo an.2 co.3 Legge n.431.196 Comune di Cellamare datato l0 senembre 2024

ALLEGATO 'É5''

COMM ISSIONE DI CONCILIAZIONE
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Accordo art.2 co.-.ì Legge n..l3l.'98 Comune di Cellamare datato l0 settembre 202.{ q/.
o

CI5..
@'

MODULO DI RICHIEST-A. PER L'AVVIO DELLA
PROCEDLiRA DI NEGOZIAZIONEPARITETICA E

CONCILIAZIONE
(l).\1. l6 olrl0lT) É {

lllla strttoscrittoi a c.l.
residcnte in \ ta'otal7a. n. - sc.

n. sc. . int. . raD corì eotìtralto d

int. cap . nrail ,'mail pec- lelet'ono_ cellulare
conduttore di irnmobile sito all'indirizzo di residenza sopraindicato.ovvero in in-

......................_ alla ria prazza

,.i Rop
otwr

locazione abitatir a di natura:

Aswiazione
VaG B 8 'Ban

Resp l Ma rrrr.: sr

sottoscrilto in data- 
-'_e 

registrato in data-r-r-per la du ta di ri;'mesi_- locatore

Sig./Slg.6,15o" .CF residente in

vial Piq,,a

o agelolato:
o transitorio:
o studenti unir ersitari.
o art. 2. comma I . t-. 43 l/98:
o art.23 D.L. 12312014:

o altro

avendo interesse ad al viare la procedura prevista dall' articolo
locazione per
questioni
inerenti:

Case

one

a

//

TA

del contratto di

l'
I

\J

Ò eTe

. sc.-. int.-, CAP-. canotre mensilc di Etrro-,

r)

o interpretazione del contratto:
o esecuzione del contratto:
o attestazione della rispondenza del contratto all'accordo di riferilnento:
o canone di locazione:
o oneri accessori:

o variazione dell'irnposizione fiscale sull'immobile:
o soprav\enienza di elemento che incide sulla congruità del canone;

o cessazione della locazione:
o risoluzione anticipata:
o recesso:
o condizione e manutenzione dell'irnmobile:
o funzionamenro degli impianti e scn izi:
o regolamento condontiniale:
o altro

e fa presente quant(ì segue

CFIIEDE
alla Organizza one dei ConduttorilOrganizz.azione della proprietà edilizia

-quale 
fìrmataria dell'Accordo territoria le

sottoscritto aisensi arl. f . contma -1. L.9 dicembre 19s8. n.43 Iedel D.l\',l. l610ll20l7.

_r§
\)

q)
t)

provl Bari

GLIA
E

depositato in data
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presso il ('ùn1ur1e di 

- 

presente che. r'alutata I'arrm issibilità della
istanza cd indicatr il negoziatore. proceda ai successivi adempirnenri prer isti

Assrriazbne
Via G. B

Tel.

Resp I M;tu

P Case

/^da ll'alr
Regolamento dinegoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.l\{.
l6/0ll21l7. con accettazione da pane mia. in caso dì t-ormale costituzione della Comrnissione, di
quanttr previsto dagli ani.6. 7 e 8 del citato Regolamento.
Ai fìni della conrunicilzione al locatorer'corrdutlore della presente islanza si indica l'indilizzo di

,t
q

a
o

cui lllr nrcmesst- tlrrertr

tì

Autorizzo.rnon autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mail pec sopra indicata.
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